(st

102
1041/33

1041/10

Nibelungenstrafe

1041/6

=

462/5

1041/12

oo

485/3
485/2 4
486
i 485/4
5
468/%
S v 486/1
erache’
48614
“ )
485/6
R . 4857
%3 5/8 %
o)
468/2 S 465/8
2
w
485/10
9
R 485/5
465/7 .
485/1 !
q
Q o - (
G 5 485/1 o “b\,\(() )
f?;} 485/11 o
B 486/14
o
465/6 sy ov
486/1
490/30,
490/
o &
49(
AL
465 490/32
- o
465/11 393 % ‘?f:/ 490551
4651 \2)
©
e 464/4 49312 S
465/ SV
464,
790138 \ 490/32
64 o !
<8¢
4/11 \/a\)\“g °
5/4 464/1 -
7 46412
0 oK
464 oY 389m ‘
464 ‘ 1
Fre
4 4 490
s - 389,5m / RS
68° 49411 493/8
456/31 456/2 -
A50/2! W«
A R W
390m >
£ 9 493
o) 93
(! oo e z

g S 4goro
* a.
461/16 o OKFrrB
. S
4611\ T, 456/25 > 38 386,5m

461/28
g
2,
>3
X
10 o
S o @ g 04
3
461/29 ¥

PRAAMBEL

§1

Raumlicher Geltungsbereich

§2

BauGB.

§3
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

o t@ 5:‘ - & ’ B \ o @
” 3 P \
A ¥
WHmax 7 m Q
WHmin 5 m s
oY 456
SD FHmax 11 m p
Neigung: 28 - 38° [

S

OKEel

490/11
5m

OKFrrB

- "@
493
! ’ 493/9

S

Art des Bebauungsplans und rechtliche Bewertung von Bauvorhaben

1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:2000 und

2. Textlichen Festsetzungen

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

\—

Die Stadt Hilpoltstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Nordlich der Freystadter Strale” fir den
Bereich nérdlich der Freystadter StraRe, éstlich der Allersberger Strafe und sidlich der Neuburger Strale,
sowie angrenzend an die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 5 und Nr. 11 als Satzung.

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 21.11.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach §30 Abs. 3 BauGB.
Die rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich folglich danach, ob alle Festsetzungen dieses
Bebauungsplans eingehalten sind. Gemaf §30 Abs. 3 BauGB gelten im Ubrigen die Regelungen des §34
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

4.2

4.2.1

422

MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zum 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) die festgesetzte
Grundflachenzahl Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuléssig, sofern die
Grundflache nicht erhdht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Balkonen, Terrassen inklusive
Uberdachung oder Wintergarten kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Abriss und Neubau von zuldssig erbauten Hauptgeb&uden ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl weiterhin zuldssig, sofern die Grundflachenzahl, die vor dem Abriss bestand,
nicht weiter erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung - HéchstmaR fiir die Grundflache

Das Héchstmal fur die Grundflache wird in den Teilbereichen A und B auf 220 m? begrenzt.
Zusatzlich darf die Grundflache fur Terrassen um 20m? Uberschritten werden. Garagen und
sonstige Nebengebaude sind beim Héchstmaf fur die Grundflachen der Geb&ude nicht zu
berlcksichtigen.

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) die festgesetzte Grundflache
Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuldssig, sofern die
Grundflache nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Balkonen, Terrassen inklusive
Uberdachung oder Wintergarten kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Abriss und Neubau von zuléssig erbauten Hauptgebauden ist eine Uberschreitung der
maximalen Grundflache weiterhin zulassig, sofern die Grundflache, die vor dem Abriss bestand,
nicht weiter erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung — Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkante des fertigen FuRbodens von baulichen Anlagen im Erdgeschoss darf die per
Planeintrag festgesetzte Hohe (OKrrs) Uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Die traufseitige Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen darf einschlie3lich Kniestock eine Hoéhe
von 7 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht Gberschreiten.
Zusatzlich darf im Teilbereich A und C eine Wandhéhe von 5 m und im Teilbereich B eine
Wandhohe von 3,5 m, gemessen an der Aulienkante der Umfassungsmauer (Roh), von der
Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht
unterschritten werden.
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Die Firsthdhe (FH) der baulichen Anlagen darf eine H6he von 11 m, gemessen von der Oberkante 74
des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum obersten Punkt der obersten Geschossebene, nicht

Uberschreiten.

Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) die festgesetzte Grundflache
Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz:

7.5

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, sofern die

Wand- und Firsthéhe nicht ernéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Fur zuléssig erbaute Doppelhduser die von der festgesetzten Wand- und Firsthdhe abweichen,
gilt, dass zur Bewahrung des Charakters von Doppelh&usern ausnahmsweise von den
festgesetzten Wand- und Firsthéhen abgewichen werden kann, sofern bei Uberschreiten der
zulassigen Héhe die Wand- und Firsthéhe nicht weiter erhéht wird.

Bei Abriss und Neubau von zuléssig erbauten Hauptgebauden ist eine Uberschreitung der
maximalen Wand- und Firsthéhe weiterhin zulassig, sofern die maximale Wand- und Firsthéhe,
die vor dem Abriss bestand, nicht weiter erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen
entgegenstehen.

Bauweise

Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauGB als abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig is
die Errichtung von Einzelhausern, Doppelhd&usern und Hausgruppen (Reihenh&user).
Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser), die auf einem ungeteilten Grundstlck errichtet
werden sind planungsrechtlich als Einzelhduser zu werten. Die Lange von Einzelhdusern,
Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhduser) darf 25m nicht Gberschreiten.

Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) die festgesetzte L&nge von 25 m
Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuldssig, sofern die
Lange nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Bei Abriss und Neubau von zuldssig erbauten Hauptgeb&uden ist eine Uberschreitung der
maximalen L&nge von 25m weiterhin zulassig, sofern die maximale Lange, die vor dem Abriss
bestand, nicht weiter erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.
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200 m

Zahl der Wohnungen, MindestbaugrundstiicksgréRe

Je Wohnung in Wohngeb&uden in den Teilbereichen A und B wird folgendes Mindestmalf fiir die
GroRe des Baugrundstiicks festgesetzt:

Mindestbaugrundstiicksgrofle WohnungsgroRe
(in m?) (Wohnflache in m?)
100 m? </=40 m?
160 m? Uber 40 m? bis </= 70 m?
230 m? Uber 70 m? bis </= 100 m?
310 m? Uber 100 m?

Bei Gebauden, die hauptsachlich dem Wohnen dienen gelten die Festsetzungen zur
MindestbaugrundstiicksgroRe entsprechend fiir gewerblich genutzte Einheiten und fir Rdume
freier Berufe.

Fir zuldssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) die festgesetzte
MindestbaugrundstiicksgroRe unterschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuléssig, sofern die
Zahl der Wohnungen nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Bei Abriss und Neubau von zuldssig erbauten Hauptgebauden ist eine Unterschreitung der
MindestbaugrundstiicksgroRe weiterhin zulassig, sofern die Zahl der Wohnungen, die vor dem
Abriss bestand, nicht weiter erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebdude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Festsetzung gilt auch bei vollstandiger
Erneuerung der Dachhaut im Rahmen der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebduden gemal § 29 BauGB.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude sind Satteldacher. Dachflachen von Satteldachern sind
im Teilbereich A und C mit einer Dachneigung von 28° - 38° und im Teilbereich B mit einer
Dachneigung von 28° - 45° | bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Fir zuldssig erbaute Doppelhduser, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.06.2023) von der festgesetzten
Dachneigung abweichen, gilt, dass zur Bewahrung des Charakters von Doppelhdusern
ausnahmsweise von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden kann, sofern bei
Uber- oder Unterschreiten der zulédssigen Dachneigung die Dachneigung nicht weiter erhéht oder
verringert wird.

Fur Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Dacher an Hauptgebduden, z. B.
Terrassenuberdachungen, sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude
sind neben dem Satteldach auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von
weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig. Diese sind jedoch, nach den Vorgaben der
Festsetzung 8.3, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuldssig und parallel zur Dachhaut auszufiihren. Eine
Aufstdnderung ist auch auf Flachdachern und flach geneigten Dachern nicht zulassig.

Bei einer weitestgehend geschlossenen Deckung mit liegenden Sonnenkollektoren kann auf
Flach- und flach geneigten Dachern von einer Dachbegriinung abgesehen werden.

Die Ausfuhrung von Einfriedungen als gemauerte Einfriedung sowie die Ausfiihrung als Gabionen
ist unzuldssig. Einfriedungen mit Zaunen dirfen nicht blickdicht ausgefiihrt sein. Sockel von
Einfriedungen dirfen ein Ma von 15 cm nicht Gberschreiten.

Nicht zugelassen fiir AuRenwande sind: Glanzender Putz, andere gldnzende Materialien, Fliesen
oder Plattenverkleidungen, Asbestzementverkleidungen.

Fur die Farbgebung der Fassaden nicht zugelassen sind: Metallische Farben, gldnzende und grell
leuchtende Farben, reine, unvermischte, intensive Farbténe.

Zugelassen fur die AuRenwéande sind: Holz, auch farbig lasiert, geputztes oder geschlammtes
Mauerwerk, Glas.

Zugelassen fir die Farbgebung sind: Pastellténe, erdfarbene Téne, gebrochene Weilkténe.

Griinordnung

Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte FI&chen auf den Baugrundstiicken sind mit
einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen,
Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge) und missen zum Zweck der
Niederschlagswasserversickerung mit Gefille zu den angrenzenden Grinfldchen angelegt
werden.

Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzuldssig. Die nicht
Uberbauten Flachen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen die nicht durch Gebaude, Terrassen,
Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch
genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder MalRgaben dem nicht
widersprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen
und zu gestalten.

Sie sind mit Rasenflachen anzusden oder mit Grasern, Krautern, Stauden oder Gehdlzen zu
bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind vorrangig autochthone (standortheimische) oder
klimaangepasste Bdume und Straducher zu verwenden. Der Anteil autochthoner Pflanzen darf 60%
nicht unterschreiten.

Grundsatzlich unzuldssig sind landschaftsraumuntypische Koniferen und Hecken aus
Nadelgehdélzen, sowie Nadelbdume.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Fullschema der Nutzungsschablone

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

Oberkante Fertigfulboden in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)

I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des Maldes der Nutzung (OKrre) innerhalb des Baugebietes

Teilflache mit unterschiedliedichen Festssetzungen zu
Mindestbaugrundstlicksgrofie, Dachneigung und

Mindestwandhohe

A
WHmax 7 m
04 WHmin 5 m
SD FHmax 11 m

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der tberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

maximale und minimale
Wandhohe Uber
Bezugspunkt

Dachform:
Neigung: 28 - 38°

Satteldach (SD)

maximale Firsthdhe
Uber Bezugspunkt

Ausnahme der
Festsetzungen 2. und 5.

zulassige Dachneigung

Bereich fur die bestimmte textliche Festsetzungen nicht

[]

490/10

anzuwenden sind

Flurkarte mit bestehenden Flursticksnummern und Bestandsgebauden

Bestand: Wohngebaude mit Hausnummer

D Bestand: gewerblich genutzte Gebaude, Garagen und Nebengebaude

Hoéhenlinien mit Hdhenangabe in Metern Uber Normalhéhennull

K2 Punkt mit Beschriftung zum Hinweis "Stralkenbegrenzung"”

Bauliche Anlagen mit einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach mit einer Neigung von
weniger als 5° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fur die Dachbegrinung ist
ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-,

Sedum- oder Krdutermischung anzulegen ist.

Vorstehende Festsetzung zur Dachbegrinung findet keine Anwendung auf:

- Flachdacher oder flach geneigte Dacher technischer Bauwerke wie z.B.
Léschwasserbevorratungen, Luftungsanlagen, etc.

- Teilflachen von Flachdéchern, oder flach geneigten Dachern, die mit Photovoltaikanlagen,
Bauteilen der technischen Gebdudeausristung, Notentrauchungséffnungen u. a. belegt sind.

- Terrasseniberdachungen, Hauseingangsiuberdachungen und Wintergarten sowie

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Bei der Errichtung neuer Bebauung sowie bei Erweiterung der Hauptnutzung ist je angefangene
300 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum bzw. Obstgehélz gemanR der Artenliste A (Ziffer 7.5)
auf dem Planblatt zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen den Bdumen wird ein Pflanzabstand von
mind. 8 m empfohlen. Bereits vorhandene Gehélze jeglicher Art kdnnen ab einem Stammumfang
von mind. 12 cm angerechnet werden. Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf
die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Artenliste A — Durchgrinung

Laubbdume — Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang:
mind. 12-14 cm, optional klimaangepasste ,Sorten/Selektionen”, autochthone Gehdlze sind mit

einem * gekennzeichnet

Acer campestre “Elsrijk”
Acer monospessulanum
Acer platanoides

Carpinus betulus ,Fastigiata‘
Catalpa bignioides ,Nana“
Celtis occidentalis
Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos ,Skyline”
Frangula alnus

Juglans regia

Mespilus germanica
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus pyraster
Liquidamber styraciflua
Ostyra carpinifolia

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Feldahorn*
Felsen-Ahorn
Spitzahorn*
Hainbuche*
Trompetenbaum
Zurgelbaum
Blumenesche
Lederhilsenbaum
Faulbaum*
Walnuss*
Mispel*
Vogelkirsche*
Traubenkirsche*
Schlehe*
Wild-Birne*
Seesternbaum
Hopfenbuche
Silberweide*
Salweide*
Grau-Weide*
Purpur-Weide*
Echte Eberesche*
Speierling*
Elsbeere*

Zu verwendende Obstbdume, PflanzgréBe Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen Stammumfang
10-12 cm; Es sind ausnahmslos Sorten aus der Streuobstliste der Kreisfachberatung des

Landratsamtes Roth zu verwenden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Bei Abrissarbeiten von Bestandgebauden oder der Beseitigung von méglichen Habitatbaumen ist
durch eine fachkundige Person eine Prufung auf das Vorkommen von Fledermausquartieren

durchzufihren.

Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrumung und die Beseitigung von Vegetationsbestédnden
vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August. Alternativ
Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehdélzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16
Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von Anfang Oktober

bis Ende Februar.

ERLAUTERUNG (REGELBEISPIEL)
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HINWEISE

1.

Niederschlagswasserversickerung (Hochwasser- und Starkregenereignisse):
Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird die Errichtung von Regenwass-

erzisternen empfohlen. Der Zisternentberlauf kann an die Kanalisation angeschlossen werden.

Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewas-
serung zu verwenden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu berucksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Der Bau von sogenannten Grauwasseranlagen ist geman §13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehodrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen
mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-
fuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Den Bauherren wird empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten,
dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten Haus-
eingange und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschitzt werden (z.B.
durch OK FFB ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).

Stellplatzsatzung:

Fur die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen wird
auf die Satzung Uber die Zahl, GroRe, Beschaffenheit und Ablésung von Stellplatzen der Stadt
Hilpoltstein (Stellplatzsatzung) vom 27.01.2022 verwiesen.

Verwendung nachhaltiger Baustoffe:

Bei samtlichen Bautatigkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen nachhaltige
Baustoffe bevorzugt werden. Hierzu stehen bei Ruckfragen das Bauamt der Stadt Hilpoltstein
sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur Verfugung.

Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

StraBenbegrenzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A-B, C-D, E-F,
G-H, I-J, K-L, M-N, O-P, Q-R, S-T zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Nutzung solarer Strahlungsenergie — Hinweis zur Ausfiihrung
Die Errichtung der Photovoltaikmodule bzw. Solarwarmekollektoren nach Festsetzung 6.1 wird
durch die Bauverwaltung drei Jahre nach Baufertigstellung eines Hauptgebaudes kontrolliert.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung vom 17.05.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Nérdlich der Freystadter Strale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.06.2023

ortstblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Nordlich der Freystadter Strale” in der Fassung vom

17.05.2023 hat in der Zeit vom 13.06.2023 bis 11.08.2023 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4

Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der Freystadter Strake” in der Fassung
vom 17.05.2023 hat in der Zeit vom 13.06.2023 bis 11.08.2023 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der Freystadter StralRe” in der Fassung vom 03.07.2024
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.08.2024 bis 20.09.2024 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Nordlich der Freystadter Stralle” in der Fassung vom 03.07.2024
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2024 bis 20.09.2024 &ffent-

lich ausgelegt.

6) Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.11.2024 den Bebauungsplan ,Nordlich
der Freystadter StralRe“ gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.11.2024 als Satzung be-

schlossen.

Hilpoltstein, den .

M. Mahl, 1. Blrgermeister

7) Ausgefertigt

Hilpoltstein, den .

M. Mahl, 1. Blrgermeister

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Nérdlich der Freystadter Strale” wurde am
. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit

Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hilpoltstein, den .

M. Mahl, 1. Blrgermeister
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