Stadt Hilpoltstein Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystédter Strale”

Stadt Hilpoltstein — Bauleitplanung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs.1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystédter Strale” sowie zur
18. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung mit Bitte um Stellungnahme
gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB vom 16.05.2023 bis zum 21.07.2023

Bearbeitungsstand 07.01.2025

Seite 1 von 42



Stadt Hilpoltstein Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystédter Strale”

Inhalt der Stellungnahme Wirdigung durch Planer und Verwaltung Beschlussvorschlag der Verwaltung/
Absimmungsergebnis

(1.0) Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und

Forsten (AELF)

(1.1) Bereich Landwirtschaft (1.1) Beschlussvorschlag:

Der Bereich Landwirtschaft verweist auf seine Kenntnisnahme. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Stellungnahme vom 20.04.2022 diese wird weiter nicht erforderlich.

aufrechterhalten. Aus landwirtschaftlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

(1.2) Bereich Forsten (1.2) Beschlussvorschlag:

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich ein Kenntnisnahme. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Kiefernwéldchen (FI.Nr. 539/2) mit einer Flache von nicht erforderlich

6.083 Quadratmetern. Mit Schreiben AELF- RW- 12.2

-4612-57-26-2 vom 20.4.2022 wurde die Abstimmungsergebnis:

Rodungsgenehmigung bereits erteilt. Da forstliche
Belange des Weiteren nicht beriihrt sind, bestehen
keine Einwande gegen das Vorhaben.

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(2.0) Amt fiir L&ndliche Entwicklung Mittelfranken (2.0) Beschlussvorschlag:

Es bestehen gegen die Aufstellung des oben Kenntnisnahme. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
genannten Bebauungsplans der Stadt Hilpoltstein nicht erforderlich.

keine Bedenken. Eine weitere Beteiligung des Amtes

am Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im Abstimmungsergebnis:

flachenmalRigen Umfang des Planungsgebiets
ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des
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Ergebnisses der Wiirdigung dieser Stellungnahme
wird verzichtet
Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.
(3.0) Bundeswehr:
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Kenntnisnahme. (3.0) Beschlussvorschlag:
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen nicht erforderlich
Vorhaben seitens der Bundeswehr keine Einwande.
Abstimmungsergebnis:
Keine Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
(4.0) Eisenbahn-Bundesamt (4.0) Beschlussvorschlag:
Die Belange des Bundesamtes werden von der Kenntnisnahme. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Aufstellung des Bebauungsplans nicht beriihrt da die nicht erforderlich
néchstgelegene Bahnanlage in einer Entfernung von
tber 700 Meter vorbeifihrt bestehen keine Bedenken. Abstimmungsergebnis:
Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.
(5.0) IHK Nurnberg fur Mittelfranken: (5.0) Beschlussvorschlag:
Seitens der IHK bestehen kein Einwénde. Kenntnisnahme Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich
Abstimmungsergebnis:

Seite 3 von 42




Stadt Hilpoltstein Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystédter Strale”

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(6.0) Immobilien Freistaat Bayern
Die Immobilien Freistaat Bayern macht weder
Anregungen noch Bedenken geltend.

Das staatliche Bauamt ist am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.
Das Staatliche Bauamt wurde am Verfahren beteiligt.

(6.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(7.0) Feuerwehr Landkreis Roth

dem o.a. Vorhaben wird seitens der Feuerwehr des
Landkreises Roth unter Berticksichtigung folgender
Gesichtspunkte zugestimmt:

(7.1) Zufahrten zu den Grundstiicken / Geb&uden
Die Zufahrtsstrafien sind nach den ,Richtlinien tiber
die Flachen fir die Feuerwehr* zu errichten.

Fir Geb&ude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m
von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
mussen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr
entsprechend der o.a. Richtlinie auf Grundstiicken
angelegt werden.

Inshesondere bei den Bereichen von Gebéauden
welche in der Nutzungsschablone mit ,a0"
gekennzeichnet sind, ist aufgrund der
Langenausdehnung von mehr als 50 m ggf.

Stellungnahme der Wasserversorgung Hilpoltstein
28.09.2023 wurde die Sicherung

bestatigt.

(7.1-7.5) Die Gesichtspunkte werden innerhalb der
nachgelagerten Bauplanung beriicksichtigt. Im Rahmen der

vom
einer

Loschwasserentnahme von min. 96m3 fir 2 Stunden

(7.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich

Abstimmungsergebnis:
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zusétzliche ,Feuerwehrdurchfahrten/-durchgange*
gemal Richtlinie einzuplanen und vorzusehen. Die
Malnahme ist im jeweiligen Einzelfall konkret mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen. Entsprechende
Inhalte hierzu sind im Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

(7.2) Loschwasserversorgung

Fir die Versorgung des o.a. Gebietes ist der Punkt
1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes vom 28.09.2020 zu beachten.
Inshesondere aufgrund der vorgelegten Planung und
dem favorisierten MaR der baulichen Nutzung ist ein
Loschwasserbedarf (Grundschutz) von mind. 96 m3/h
tber 2 Stunden sicherzustellen. Hohere Werte kdnnen
sich bezogen auf ein konkretes Bauvorhaben
ergeben.

(7.3) Sicherstellung des zweiten Flucht- und
Rettungsweges Uber Leitern der Feuerwehr

Soll der zweite Flucht- und Rettungsweg uber Leitern
der Feuerwehr erfolgen (kein baulicher zweiter Flucht-
und Rettungsweg im Gebaude vorgesehen
Ivorhanden), so ist sicherzustellen, dass jede
Nutzungseinheit entweder mit tragbaren Leitern
anleiterbar ist:

- Briistungshéhe maximal 8m Uber Gelandeoberflache
und

- Aufstellflache gesichert, nicht durch Nebenanlagen
und/oder Bepflanzungen beeintrachtigt oder durch die
Drehleiter DLK 23-12 anleiterbar ist:

- Zufahrt der DLK gesichert (Richtlinien tber Flachen
der Feuerwehr) und

- Aufstellflache mit Erreichbarkeit der Nutzungseinheit
gesichert ist.
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(7.4) Photovoltaik-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen sollen geman vfdb Merkblatt
,Einsétze an Photovoltaik- Anlagen* (Solaranlagen zur
Stromgewinnung), MB 05-02, vom Februar 2012
gekennzeichnet werden.

(7.5) Rauchwarnmelder
Auf die Rauchwarnmelderpflicht gem. Art. 46 der
Bayerischen Bauordnung wird hingewiesen.

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(8.0) Landratsamt Roth

(8.1) der Vorentwurf /Entwurf des im Betreff Kenntnisnahme. Der Flachennutzungsplan wird im | (8.1) Beschlussvorschlag:

genannten Bebauungsplanes umfasst ein Parallelverfahren geéndert. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Planungsgebiet von ca. 9,6 ha. Der Planungsbereich nicht erforderlich

liegt im Gstlichen Stadtgebiet stdlich der Freystadter

Stral3e und beidseitig der LohbachstralRe. Als Abstimmungsergebnis:

Nutzungsarten sollen im Osten ein Mischgebiet i.S.d.
8§ 6 BauNVO, ansonsten ein allgemeines Wohngebiet
I. S. d. 8 4 BauNVO ausgewiesen werden. Es handelt
sich beim Planungsgebiet um eine weitestgehend
bebaute Flache, die bisher durch das Nebeneinander
gewerblicher und Wohnnutzungen gepragt war. Durch
Betriebsverlagerungen und evtl. Nutzungsaufgaben
bedingt soll der Bereich stadtebaulich sinnvoll neu
strukturiert und Uberwiegend einer Wohnbebauung
zugefihrt werden .

Der Planentwurf entspricht nach Art 1.1 und Umfang
der geplanten baulichen Nutzung nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und damit
auch nicht dem Entwicklungsgebot des §8 BauGB.
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Deshalb lauft zeitgleich das erforderliche
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
(Parallelverfahren).

Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches
stehen der Planungsabsicht zwar grundsatzlich nicht
entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir
aber folgende Anmerkungen:

(8.2) stadtebauliche Aspekte:

aus stédtebaulicher Sicht wird der Planung zur
Neuordnung des Gebietes grundsatzlich zugestimmt.
Allerdings sollte die dstlich bestehende
Gewerbenutzung durch die heranriickende Wohn-
bebauung bzw. Mischgebietsnutzung nicht geféhrdet
werden. Dies sollte durch Nutzungsbeschrankungen
oder z.B. baulichen Abstand gewahrleistet werden.

Kenntnisnahme. Die Betrachtung der Gemengelage
zwischen der bestehenden Gewerbenutzung im Osten und
der bestehenden bzw. geplanten, heranriickenden
Bebauung der angrenzenden Mischgebietsflachen im
Geltungsbereich wurde innerhalb eines Schallgutachtens
vorgenommen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans werden Festsetzungen getroffen, die ein
Nebeneinander zwischen gewerblichen Nutzungen und
kinftigen  Nutzungen innerhalb des angrenzenden
Mischgebiets ermdglichen.

(8.2) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Durch die im Schallschutzgutachten
ermittelten  erforderlichen ~ MaRnahmen  zur
Gewdbhrleistung einer vertréglichen
Nutzungsnachbarschaft werden die Voraussetzung
einer vertraglichen Nutzungsnachbarschaft formuliert.
Diese werden im Bebauungsplan Bebauungsplan
festgesetzt und sind bei der Realisierung der
Nutzungen zu beachten.

Abstimmungsergebnis:

(8.3) immissionsschutzfachliche Belange

Die gewachsene Bebauung sudlich der Freystadter
StralRe und entlang der Lohbachstral3e soll nun tber
einen Bebauungsplan neu geordnet und im
Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet
weiterentwickelt werden. Ehemalige Betriebe wie z.B.
Maas & Roos oder Kegler sowie bestehende Betriebe
entlang der Freystadter Stralle werden tberplant. Im
ostlichen Bereich befinden sich innerhalb und
aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs weitere
Betriebe, die auf das Plangebiet einwirken und auch
innerhalb des Plangebietes zu Nutzungskonflikten

Kenntnisnahme. Die im Westteil des Gebietes vorhandenen
Nachbarschaften von gewerblichen Nutzungen und
Wohnen (Antiquitatenhandel und N-ergie Standort) haben
sich (ber die vergangenen Jahrzehnte entwickelt.
Probleme aus den Nachbarschaften sind nicht bekannt und
werden seitens der Stadt auch fir die Zukunft nicht
erwartet. Solche Insellagen von gewerblichen Nutzungen
innerhalb  von  sonst  ausschlieRlich  vorhandener
Wohnnutzung sind fiir stadtische Bestandsquartiere
typisch, ein klassisches Heranrticken von Wohnnutzung an
gewerbliche Nutzung findet aufgrund der Bestandssituation
nicht statt. Planungsziel der Stadt ist es nach einer eventuell

(8.3) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.  Fir die im  Westteil des
Bebauungsplanes liegenden gewerblichen Nutzungen,
wird von einer vertraglichen Nachbarschaft mit den
angrenzenden Nutzungen ausgegangen. Aufgrund der
Stellungnahme der N-Ergie, dass die Nutzung noch
weiterbetrieben werden soll und die Fl&che somit nicht
kurzfristig fur eine Wohnnutzung zur Verfligung steht,
wird die Flache zusammen mit den westlich
angrenzenden Bereichen aus dem Geltungshereich
des Bebauungsplans herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt separat iberplant.
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fuhren kénnen. Vorhandene Betriebe kénnen durch
das Heranriicken von Wohnbebauung sowie durch die
Festsetzung bestehender Bebauung als WA in ihren
Nutzungsmaoglichkeiten eingeschrankt werden.

Nun wurde ein Schallschutzgutachten des
Ingenieurbiros BIG Messinger + Schwarz vom
11.04.2023 mit vorgelegt, das die Nutzungskonflikte
untersucht. Der Gutachter kommt zum Ergebnis, dass
in weiten Teilen innerhalb des Plangebhietes ein
vertragliches Nebeneinander der noch bestehenden
Gewerbebetriebe und der Wohnbebauung mdglich ist.
Auch die Einwirkungen aus den Sport- und
Freizeitanlagen auf das Plangebiet sind unter den im
Gutachten ber(cksichtigten Nutzungsumfang und
Berechnungsansatzen vertraglich. Den
Larmeinwirkungen von den o6ffentlichen Stra3en sollen
durch passive Schallschutzmalinahmen an den
Gebauden begegnet werden.

Sehr kritisch ist jedoch die geplante Bebauung im
Ostteil des Plangebietes zu sehen.Aus fachlicher
Sicht sind dort die Belange des Immissionsschutzes
nicht ausreichend berticksichtigt. Grundsatzlich sind
nach 8 50 BImSchG die fiir bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Fl&chen einander so zuzuordnen,dass
schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.
Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von
Wohnbebauung und Gewerbegebieten schafft ein
erhebliches Konfliktpotenzial. Im vorliegenden Fall
wird zwar versucht, durch die Festsetzung von
Mischgebieten und weitergehenden
Larmschutzmafnahmen (Riegelbebauung,
Larmschutzwénde) die Situation zu
entscharfen,abschlieRend geldst ist dieser
Larmschutzkonflikt aber aus fachtechnischer Sicht

spateren Aufgabe der gewerblichen Nutzungen diese
potentiellen Gemengelagen durch die Festsetzung einer
Wohnbauflache im FNP zu entflechten. Bis dorthin besteht
fir die vorhandenen Nutzungen Bestandsschutz. In
Allgemeinen  Wohngebieten kénnen gem. BauNVO
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden. Das Schallgutachten kommt zum
Ergebnis, dass in weiten Teilen innerhalb des Plangebietes
ein vertragliches Nebeneinander der noch bestehenden
Gewerbebetriebe und der Wohnbebauung méglich ist.

Das Landratsamt sieht die fir den Ostteil geplante
Bebauung sehr kritisch. Die Mdglichkeit fir vertragliches
Aneinandergrenzen von Gewerbenutzungen (Bauhdofe) und
direkt angrenzender mischgebietstypischer Bebauung
(Wohnen und Gewerbe) ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir eine folgende Bebauung zu
gewahrleisten. Dies gilt auch fiir weiter entfernt liegenden
Bereiche innerhalb der nicht direkt angrenzenden WA-
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Zum
Umgang mit der Situation wurde ein Schallgutachten
erstellt. Es wird gefordert, die Festsetzungen weiter zu
detaillieren und sicherzustellen, dass die notwendigen
Larmschutzmalnahmen bereits verwirklicht sind, bevor die
Nutzung der betroffenen schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdume aufgenommen wird. Die Aufnahme einer
solchen Festsetzung wird empfohlen.

Abstimmungsergebnis:

Beschlussvorschlag:

Die durch den Larmgutachter fiir den Ostteil ermittelten
und im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen
wurden detailliert, um die Schallschutzanforderungen
hinsichtlich der im Umfeld zuldssigen Nutzungen zu
gewahrleisten. Die dargestellten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan  festzusetzen. Weiter ist eine
Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen
nach der die notwendigen LarmschutzmaBnahmen
bereits verwirklicht sein miissen, bevor die Nutzung der
betroffenen  schutzbediirftigen  Aufenthaltsrdume
aufgenommen wird.

Die Stadt Hilpoltstein ist sich der hohen Anforderungen
durch die L&mschutzmalRnahmen bewusst, das
Gutachten zeigt jedoch auf, dass eine Baumalinahme
unter Einhaltung dieser Festsetzungen grundsétzlich
mdglich und der Bebauungsplan umsetzbar ist. Die
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noch nicht. Der Gutachter zeigt auf,dass auch die
geltenden Larmwerte (Orientierungswerte der DIN
18005, Immissionsrichtwerte nach TA Larm) fir die
Mischgebiete nur unter aufwéndigen
LarmschutzmaBnahmen und flir das weiter westlich
anschlieBende Wohngebiet nur mit Verwirklichung
einer Riegelbebauung eingehalten werden konnen.
Diese LarmschutzmaBnahmen sind bereits im
Bebauungsplanverfahren detailliert zu ermitteln und
festzulegen. Die im Gutachten noch recht allgemein
gehaltenen Anforderungen reichen dafir nicht aus.

In der Begriindung sind Textpassagen aus dem
Gutachten aufgenommen, die ihrerseits aber auf
Abschnitte, Anh&nge und Anlagen verweisen, die mit
der Begriindung nicht zusammenhéangen.

Aus fachtechnischer Sicht sind im weiteren
Bebauungsplanverfahren folgende Punkte zu
berticksichtigen:

- detaillierte und konkrete Ermittlung und Festsetzung
der erforderlichen LarmschutzmaBnahmen im Ostteil
des Plangebietes

- sicherstellen, dass die notwendigen
LarmschutzmaBnahmen bereits verwirklicht sind,
bevor die Nutzung der betroffenen schutzbediirftigen
Aufenthaltsraume aufgenommen wird.

Nach gutachterlicher Uberpriifung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte anhand einer Beispielshebauuung
(Angebotsbebauungsplan, ohne konkretes Vorhaben) und
Darlegung im Gutachten, wurde im Textteil des
Bebauungsplanes zu deren Einhaltung ein 9,50m hoher
Schallschirm als durchgéangige Riegelbebauung mit
LaubengangerschlieRung auf dem direkt stidlich an den
Kreisbauhof angrenzenden stadtischen Grundsttick
(539/2) konkret festgesetzt. Zum westlich angrenzenden
Grundstiick 539/9 betragt die erforderliche Hohe des
Schallschirms 5,00m. Dies kann durch eine durchgéngige
geschlossene Riegelbebauung, oder bei Erhalt der
Bestandsbebauung durch die Ergénzung/ Erhdhung des
bestehenden Baukdrpers mit einer Schallschutzwand auf
5,0 m Hohe erreicht werden. Das Gutachten zeigt auf,
dass eine Baumafinahme im Mischgebiet unter Einhaltung
der Festsetzungen grundsatzlich méglich und der
Bebauungsplan umsetzbar ist.

In der Begriindung wurde das Schallschutzgutachten,
auszugsweise, verk(rzt wiedergegeben (Schriftstil kursiv).
Der Verweis auf Abschnitte, Anhénge und Anlagen bezieht
sich auf entsprechende Unterlagen im Schallgutachten,
welches Bestandteil der Beteiligungsunterlagen war. Es
wird empfohlen den Textabsatz unter Punkt 3.7 Absatz 5
auf Seite 13 der Begriindung wie folgt klarstellend zu
erganzen:

Nachfolgend  werden  die  Ausfihrungen  des
Schallschutzgutachtes auszugsweise, verkirzt
wiedergegeben. Fir detaillierte Informationen wird auf den
in der Anlage befindlichen Schallschutzbericht verwiesen.
Ergdnzungsvorschlag: (...) Die im Kursivtext benannten

Stadt hat ein hohes Interesse an der Umsetzung der
Bebauung des Grundstlickes. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind einzuhalten. Dadurch, dass die
stidlich an den Kreisbauhof angrenzende Flache im
stadtischen Eigentum sind kann hierfir auch die
Umsetzung gewabhrleistet werden. Das gleiche gilt fir
die LarmschutzmaRnahme auf dem Grundstiick des
stadtischen Bauhofs (Erganzung der Bebauung durch
Wand oder Geb&ude/ Hohe 5,50m).

Abstimmungsergebnis:

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Fir die im Westteil des
Bebauungsplanes liegenden gewerblichen Nutzungen,
wird von einer vertraglichen Nachbarschaft mit den
angrenzenden Nutzungen ausgegangen, so dass die
Planung hierfir beibehalten wird.

Der nebenstehende Erganzungsvorschlag ist in die
Begrundung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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Verweise auf Abschnitte, Anhénge und Anlagen beziehen

sich auf Inhalte des Schallschutzberichtes.

Ergdnzung der Stellungnahme des LRA Roth vom
zum immissionsschutzfachlichen Teil vom
23.10.2023:

zum o.¢. Bauleitplanverfahren hat das Landratsamt
Roth als Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmender
Beteiligung nach 8§ 4 -1l BauGB Stellung genommen.

Neben einigen erforderlichen Erganzungen der
Planunterlagen wird die Planung vor allem von seiten
der Fachstelle fiir technischen Immissionsschutz
kritisch gesehen, da vor allem im dstlichen Bereich mit
den jeweiligen Nutzungsfestsetzungen ein
Konfliktpotential zwischen der geplanten
Wohnnutzung und bestehenden Gewerbebetrieben
besteht.

Zu lhren Schreiben vom 20.10.2023 zum
immissionsschutzfachlichen Teil der
Stellungnahme vom 24.07.2023 teilen wir
erganzend das Folgende mit:

Im Rahmen des Schallschutzgutachtens des
Ingenieurbiros BIG Messinger + Schwarz vom
11.03.2023 wird aufgezeigt, dass in weiten Teilen des
Plangebietes ein vertragliches Nebeneinander der
bestehenden Gewerbebetriebe und der
Wohnbebauung mdglich ist. Auch die Einwirkungen
aus den Sport- und Freizeitanlagen und der
Verkehrslarm kénnen fiir die Wohnnutzung vertraglich
gestaltet werden.

Im éstlichen Bereich ergibt das Gutachten, dass die
fur die Wohnbebauung einzuhaltenden

Beschlussvorschlag:

Die durch den Larmgutachter fiir den Ostteil ermittelten
und im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
wurden detailliert, um die Schallschutzanforderungen
hinsichtlich der im Umfeld zuldssigen Nutzungen zu
gewdhrleisten. Die dargestellten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan  festzusetzen. Weiter ist eine
Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen
nach der die notwendigen LarmschutzmaBnahmen
bereits verwirklicht sein miissen, bevor die Nutzung der
betroffenen  schutzbedirftigen  Aufenthaltsrdume
aufgenommen wird.
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Immissionsrichtwerte nur mit aufwandigen
LarmschutzmalRnahmen eingehalten werden kénnen.-

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde deshalb in
den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 5.2
"Gewerbel&rm" fur die Grundstiicke mit den FI. Nm.
539/2 und 539/9 Gem. Hilpoltstein eine
dreigeschossige Riegelbebauung mit geschlossenen
Laubengéngen mit einer Hohe von mind. 9 m
festgesetzt.

Dies ist aus Sicht der Fachstelle fir technischen
Immissionsschutz im Landratsamt nicht ausreichend,
da eine Wirkung wie die einer 9 m hohen
Schallschutzwand erzielt werden muss um den
Anforderungen gerecht zu werden. Um dies zu
gewahrleisten ist aus Sicht des Landratsamtes
erganzend eine Festsetzung der dafiir notwendigen
Schallddmmmale und der Lage der abschirmenden
Bebauung notwendig. Dies sollte noch gutachterlich
betrachtet und festgelegt werden.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass der Schall auch
zwischen den Gebauden abgeschirmt wird. So istin
den Pl&nen im Gutachten zwischen den
vorgeschlagenen Gebaudekdrpern auf den o.g.
Grundstiicken eine Lucke. An dieser Stelle ergibt sich
aus dem Bebauungsplanentwurf nicht, ob auch hier
eine Schallschutzmal3nahme erforderlich ist und wie
diese ggf. ausgestaltet werden muss.

Wie bereits mitgeteilt, ist eine Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen, dass die
LarmschutzmaRnahmen vor Nutzungsaufnahme
fertiggestellt sein missen.

Das Schallschutzgutachten wurde vor dem Hintergrund der
Ergadnzung der Stellungnahmen des Landratsamtes
iiberarbeitet. SchallddmmaRe wurden in der Uberarbeitung
betrachtet und festgelegt.

Hierzu wurde vom Schallgutachter wie folgt Stellung
genommen ,Wie in unserem Bericht angegeben, beruht die
Berechnung auf einem 3D-Modell. Alle sichtbaren Liicken
sind daher in der Berechnung beriicksichtigt. Sofern daher
keine MalRnahmen angegeben sind, sind auch keine
erforderlich.”

Eine entsprechende Festsetzung sollte aufgenommen
werden.

Die Stadt Hilpoltstein ist sich der hohen Anforderungen
durch die Larmschutzmalinahmen bewusst, das
Gutachten zeigt jedoch auf, dass eine BaumaRnahme
unter Einhaltung dieser Festsetzungen grundsétzlich
mdglich und der Bebauungsplan umsetzbar ist. Die
Stadt hat ein hohes Interesse an der Umsetzung der
Bebauung des Grundstiickes. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind einzuhalten. Dadurch, dass die
stdlich an den Kreishauhof angrenzende Flache im
stadtischen Eigentum sind kann hierfir auch die
Umsetzung gewahrleistet werden. Das gleiche gilt fir
die LarmschutzmaRnahme auf dem Grundstiick des
stadtischen Bauhofs (Erganzung der Bebauung durch
Wand oder Gebdude/ Hohe 5,50m). Hierfur wurde eine
verbindliche  Erklarung  zur  llickenschlieenden
Bebauung wurde dem Landratsamt vorgelegt.

Der Liickenschluss erfolgt entweder in Form einer
Mauer oder eines entsprechenden Gebaudes

Das Fliurstick Nr. 450/19 ist als Mischgebiet
festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
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Fur den Bereich dstlich des Stadtischen Bauhofes, der
auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegt, ist eine
verbindliche Erklarung der Stadt Hilpoltstein
gegeniiber dem Landratsamt Roth erforderlich, dass
die im Gutachten enthaltene LarmschutzmalRnahme -
mind. 5,5 m hoher Schallschirm als Liickenschluss
zwischen den Gebéuden - umgesetzt wird.

Bei erneuter Priifung des Bebauungsplanes und des
Gutachtens ist aufgefallen, dass fiir das Grundstlick
FI. Nr. 450/19 Gem. Hilpoltstein eine Nutzung als
"Allgemeinen Wohngebiet- WA" festgesetzt wird. Der
benachbarte Betrieb auf Grundstiick FI. Nr. 539/13
Gem. Hilpoltstein wird von G auf M abgestuft.
Abgesehen von der Frage inwieweit dieser als
sonstiger nichtstorender Gewerbebetrieb i. S.d.
BauNVO betrachtet werden kann, wurde bei der
Festlegung max. zulassigen Immissionsrichtwerte am
Grundstiick FI. Nr. 450/19 Gem. Hilpoltstein von
dessen Lage in einem Mischgebiet ausgegangen.

Der Betrieb hat diesbezlglich Bestandsschutz und
darf an der Austibung seiner Tatigkeiten im
genehmigten Umfang nicht gehindert bzw. durch die
vorliegende Planung in eine Stérerposition gebracht
werden.

Dies ist im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen und die Nutzungsart flir das
Grundsttick FI. Nr. 450/19 Gem. Hilpoltstein zu
korrigieren. Der Bebauungsplan wére ansonsten in
diesem Punkt fehlerhaft und kénnte vom
Betriebsinhaber des Boxer-Shops mit hoher
Erfolgsaussicht beklagt werden.

Eine verbindliche Erklarung zur lickenschlie3enden
Bebauung wurde dem Landratsamt vorgelegt.

Der Liickenschluss erfolgt entweder in Form einer Mauer
oder eines entsprechenden Gebaudes

Das Flurstiick 450/19 wird als Mischgebiet festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Das Flurstiick 450/19 wird als Mischgebiet festgesetzt.
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Nicht berticksichtigt sind bisher die Auswirkungen des
Boxer-Shops (Kfz-und Wohnen) auf die FI.Nr. 539/2
Gem. Hilpoltstein mit der geplanten Festsetzung als
Mischgebiet. Es ist davon auszugehen, dass diese
Bebauung wesentlich néher an den Betrieb
heranrtickt, als der in der Baugenehmigung
festgesetzte Immissionsort auf FI.Nr. 450/19 Gem.
Hilpoltstein. Der Betrieb wiirde schon hierdurch in eine
Storer-Rolle hineingedréngt.

In der Baugenehmigung B-372-2007 sind hinsichtlich
der FI.Nr. 539/2 Gem. Hilpoltstein auBerdem zuldssige
Larmwerte fiir ein GE festgesetzt, tags (6-22 Uhr) 59
dB(A) und nachts (22-6 Uhr) 44dB(A).

Der Gutachterliche Bericht Nr. 2204/2731A vom 11
.04.2023 berticksichtigt nach den Ausfiihrungen unter
6.3.5 nur die Tatigkeiten auf dem Betriebshof.
Larmquellen in den Hallen bleiben unberticksichtigt.
Eine Auseinandersetzung mit den Festsetzungen in
der Baugenehmigung des Boxer-Shops fehlt noch.
Damit der Betrieb die erteilte Baugenehmigung
weiterhin ausnutzen kann, sind nicht nur die
Auswirkungen auf die FI.Nr. 450/19 Gem. Hilpoltstein
naher zu berticksichtigen, sondern auch die
Auswirkungen auf die FI.Nr. 539/2 Gem. Hilpoltstein.
Malgeblich ist hier der Larm aus dem Gesamthetrieb
entsprechend der erteilten Baugenehmigung, nicht
nur vom Betriebshof.

Dem Landratsamt ist das grof3e Interesse der Stadt
Hilpoltstein an der Bebauung des Areals aus den
Vorgesprachen bekannt. Die dadurch entstehende
Konfliktsituation sollte jedoch im Interesse
groRtmaglicher Rechtssicherheit maglichst konkret
und detailliert minimiert werden.

Hierzu wurde vom Schallgutachter wie folgt Stellung
ngenommen. ,In unserem (berarbeiteten Bericht Stand
2024-11wurden die Halleninnenpegel beriicksichtigt und
des Weiteren der Einfluss auf des Mischgebiet FL.-Nr.
539/2 sowie auf die in der Genehmigung des Boxershops
genannten Immissionsorte betrachtet. In allen Féllen
werden die (reduzierten) Immissionsrichtwerte nicht
uberschritten."
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Wir hoffen lhr Schreiben vom 20.10.2023 ausreichend
beantwortet zu haben und hitten Sie unsere
Anmerkungen im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Bitte stellen Sie Anderungen zur Planung im nachsten
Verfahrensschritt drucktechnisch und damit auf den
ersten ,Blick erkennbar dar.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

(8.4) naturschutzfachliche Belange:

gegen die Planung bestehen unter Beachtung der
folgenden Anmerkungen und Auflagen keine
Versagungsgriinde.

Mit Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
besteht Einverstandnis. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf einzelne Schutzguter zu erwarten.

Eingriffsregelung:

Kap. 5 Begriindung:

Laut Satzung betrégt die GRZ im Bereich des
auszugleichenden Wéldchens 0,6. Der Kom-
pensationshedarf ist entsprechend zu berichtigen.
Das Ausgleichskonzept ist im weiteren Verfahren
festzulegen und in die Satzung aufzunehmen.

Artenschutz:

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom
16.10.2021 mit Ergénzungen vom 28.03.2023 ist
vorzulegen.

Kap. 6 Begriindung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird berlicksichtigt. Nach Berichtigung betragt der durch
die Stadt aufzuwendende Ausgleichsumfang 12.399
Wertepunkte.

Die Ausgleichsflache mit AusgleichmaRnahme wurde mit
der UNB abgestimmt und ist so in Ordnung.

Die saP wird vorgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

(8.4) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Die saP ist der UNB zum né&chsten
Verfahrensschritt vorzulegen.

Die Anregungen zu den Festsetzungen der
Pflanzgeboten und der Pflicht zur Erstellung von
Freiflachengestaltungsplanen zu Bauvorhaben sind zu
beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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Alle bereits festgelegten Vermeidungsmafinahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MalRnahmen) sind zu beachten und im Vorfeld von
Rodungen, Gebaudeabbriichen und baulichen
MalRnahmen durchzufiihren.

Die Mafl3nahmen sind von der 6kologischen
Baubegleitung zu dokumentieren (s. V-M 5);das
Protokoll ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Grinordnung gemaR Satzung:

Die Pflanzgebote im privaten und 6ffentlichen Raum
sind durch Festsetzung von Pflanzgréf3en und einer
Artenliste zu konkretisieren.

Um eine gute Gehdlzentwicklung zu gewahrleisten, ist
bei der Pflanzung von Baumen im Bereich von
befestigten Flachen gemal RAS-LP (Richtlinien fir
die Anlage von Strafl3en; Teil Landschaftspflege) ein
ausreichender Wurzelraum von mindestens 12 m3 pro
Baum erforderlich.

Zur wirksamen Umsetzung der griinordnerischen
Festsetzungen ist mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen .

Die festgesetzten Pflanzgebote werden fir die im Plan
festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume im geforderten
Umfang konkretisiert. Es wird vorgeschlagen die
Anregungen der UNB hinsichtlich des Wurzelraumes und
der erforderlichen Vorlage von
Freiflachengestaltungspléanen mit den Bauantragen in die
Planung aufzunehmen.

(8.5) Belange Gesundheitsamt

Beim Bau von Zisternen und sogenannten
Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die
Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung
gegeniber dem Gesundheitsamt hinzuweisen. Die
Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN 1717
entsprechen und nach den Regeln der Technik
ausgeflhrt werden. Die Anlagen sind von einem
autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind
Herkunft und der mdgliche Verschmutzungsgrad zu

Kenntnisnahme. Die Hinweise sollten in die Planung
aufgenommen werden.

Kenntnisnahme. Es wird empfohlen, die Hinweise bei

nachfolgenden Vorhabenplanungen zu berlicksichtigen.

(8.5) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Die Hinweise zu Zisternen und
Grauwasseranlagen sind in die Planung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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berlicksichtigen. Bei zusétzlicher Verschmutzung des
Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen z.B.
durch Fahrzeuge oder durch Verunreinigung mit
chemischen Substanzen, ist die Versickerung des
Regenwassers ohne Vorbehandlung vom
Verunreinigungsgrad abhangig. Sollte dies geplant
werden ist das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg als
amtlicher Sachversténdiger tiber die Planung zu
informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind
in 8 7.a WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen
und -auflagen und Hinweise des WWA sind zu
beriicksichtigen.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist
sicherzustellen. Eine ausreichende Dimensionierung
der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen, vor
allem zur Abdeckung von Spitzen muss gewéhrleistet
sein.

Die technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung
mssen den a.a.R.d.T. entsprechen. Das Personal
des Wasserversorgers muss nach DVGW W 1000
qualifiziert sein. Ein Wassersicherheitsplan, vor allem
zur Abdeckung der Trinkwasserversorgung bei
Stérungen und/oder Schaden ist dem
Gesundheitsamt vorzulegen . Hier ist ebenso eine
Konzeption der Ver- und Entsorgungsleitungen mit
den gewéhlten Dimensionen und evtl. zu errichtenden
Bauwerken beizulegen.

(8.6) Belange kommunales Abfallwesen (8.6) Beschlussvorschlag:

Der Landkreis Roth bzw. dessen beauftragtes Das kommunale Abfallwesen weist auf die allgemeinen | Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Abfuhrunternehmen entleert die am Abfuhrtag Anforderungen bei der Abfallentsorgung hin. Im Bereich der | nicht erforderlich

bereitgestellten Restmiillgefale und Wertstoffsammel | bereits erfolgten Bebauung werden die Belange des

tonnen (Biomill und Altpapier) grundsétzlich dann, kommunalen Abfallwesens nicht beriihrt. Fir neu | Abstimmungsergebnis:

wenn die Mllgefalie am oder vor dem Grundstiick so | hinzukommenden Bebauung sind die Belange zu
aufgestellt sind, dass diese ohne Schwierigkeiten und | beriicksichtigen.
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Zeitverlust entleert werden kénnen. Ist dies nicht oder
nur unter erheblichen Schwierigkeiten mdglich, haben
die Uberlassungspflichtigen (Nutzer der an die
Abfallentsorgung angeschlossenen Grundstlicke) die
MllgefaRe selbst zur néchsten vom Abfuhrfahrzeug
erreichbaren Stelle zu verbringen. Fahrzeuge und
FuRganger diirfen durch die Aufstellung der
Abfallbehéltnisse nicht behindert oder gefahrdet
werden (vgl. 8 15 Abs.4 Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises).

Entsprechend dem Stand der Abfalltechnik werden im
Landkreis Roth zur Abholung und Einsammlung der
0.9. Abfalle bzw.Wertstoffe grundsatzlich 3-achsige
Lkws mit einer Gesamtlange von 11,5 Metern
eingesetzt. Zum gefahrlosen Befahren bendtigen die
Abfallsammelfahrzeuge auf der Fahrbahn ein
Lichtraumprofil mit einer Breite von 3,55 Metern (2,55
m Fahrzeugbreite sowie links und rechts jeweils 0,5 m
Lichtraum) und einer Héhe von 4,50 Metern. Die
Angabe bezieht sich auf eine gerade
Streckenfiihrung, bei Kurven erhéht sich der Bedarf
auf bis zu 5,50 Meter (bei einer 90-Grad-Kurve).
Nach den Unfallverhitungsvorschriften
Miillbeseitigung (DGUV 44 und DGUV 43) ist das
Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen wegen
der hohen Unfallgefahr, insbesondere in
WohnstralRen, grundsatzlich unzuléssig. Die
Mullgefale sind deshalb an Stellen zur Entleerung
bereitzustellen, bei denen ein Ruckwartsfahren nicht
erforderlich wird. Miissen die Abfallsammelfahrzeuge
in Sackgassen/Stichstralen einfahren, muss am Ende
der Stral3e die Méglichkeit zum Wenden bestehen.
Fir einen 3-achsigen-LKW wird ein dul3erer
Wendekreisradius von 10,25 m benétigt.
Wendehdmmer erfordern Rangiermandver und sind
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damit ungunstiger als Wendekreise oder
Wendeschleifen. Die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstrafRen (RASt 06) missen beachtet werden. Die
Wendeanlagen missen zu Zeiten der Abfuhr von
parkenden Fahrzeugen oder Hindernissen
freigehalten werden.

- Kénnen die Grundstiicke dennoch nicht direkt mit
den Milllsammelfahrzeugen angefahren werden,
bedeutet dies, dass die Nutzer der nicht anfahrbaren
Grundstiicke ihre Millgefalie zu einem zentralen und
ausreichend grofen Sammelplatz bringen mussen.

- Die Belange des kommunalen Abfallwesens werden
im bereits bebauten Bereich nicht berihrt.

(8.7) Sonstiges (8.7) Beschlussvorschlag:

Im éstlichen Bereich des Geltungsbereiches werden 2 | Kenntnisnahme. Ziel der Mischgebietsfestsetzungen ist die | Kenntnisnahme. Die Begriindung ist hinsichtlich des
Bereiche mit der Nutzungsart "Mischgebiet" Sicherung und Entwicklung von gemischt genutzten, | Planungsziels fir die Mischgebiete zu erganzen.
ausgewiesen (MI 1 und MI 2). Die Begriindung enthalt | bestehenden Betriebsstrukturen in Verbindung mit der

allerdings nur Ausflihrungen hinsichtlich Abstaffelung der Nutzungsarten zur Vermeidung von

Wohnraumbedarf und der daraus resultierenden Gemengelagen.

Ausweisung eines WA. Fir das Ml ist die Begriindung
entsprechend zu Bedarf und méglicher Ausgestaltung
ZU erganzen.

- Ziffer 1.1 der weiteren textlichen Festsetzungen ist Der redaktionelle Fehler wird korrigiert. Der Bebauungsplan | Der redaktionelle Fehler ist zu korrigieren.
nicht nachvollziehbar ("Anderungsbereiche?"). wird erstmalig aufgestellt.

- In den Gberwiegend bebauten Bereichen wurde auf | Wird zu Kenntnis genommen. Die Festsetzung war fir die | Die Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen in
eine Festsetzung zu Dachform und - neigung bereits Uiberwiegend bebauten Bereiche so beabsichtigt. uberwiegend bebauten Bereichen wird beibehalten.
verzichtet und nur die Geb&udehdhe begrenzt, was
sich aus dem Gebdudebestand durchaus begriinden
lasst. Allerdings ware in diesen Bereichen bei Neu-
und Ersatzbauten lediglich die Geb&udehohe
begrenzt, Dachformen und Dachneigungen dauerhaft
frei wéhlbar. Hierauf weisen wir hin.
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Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen. Anderungen zur
vorhergehenden Planung sollten drucktechnisch und
damit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies
vereinfacht eine Bearbeitung Im folgenden
Verfahrensschritt. Bitte unterrichten Sie uns (iber die
Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gern. § 3
Abs. 2 BauGB - hierzu weisen wir auf den erfor-
derlichen Inhalt der Bekanntmachung hin - und legen
Sie uns bei der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
den Anderungsentwurf zusétzlich zur digitalen Version
2-fach in Papierform vor.

Bitte berticksichtigen Sie bei der Bekanntmachung
auch die aktuellen Gesetzesanderungen durch das
Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtshehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an
europa- und volkerrechtliche Vorgaben vom 29. Mai
2017 (z. B.: § 3 Abs. 3 BauGB bei FNP-Verfahren;§ 4
a Abs.4 Satz 1 BauGB: Einstellung der Unterlagen ins
Internet. kein Verweis auf § 47 VWGO).

Soweit Ausgleichsflachen auRerhalb des eigentlichen
Plangebiets liegen reicht bei der Offenlegung lediglich
die Angabe der Flurnummer/Gemarkung zur Erflillung
der Anstof3funktion nicht aus, ein entsprechender
Kartenausschnitt ist fiir diese Flachen erforderlich
(andernfalls liegt ein Verfahrensfehler nach § 214 Abs.
1 Nr.2, Halbs. 1 BauGB vor).

Kenntnisnahme.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird lediglich
der iiberwiegend bebaute Bereich stadtebaulich sinnvoll
neu strukturiert und Gberwiegend einer Wohnbebauung
zugefuhrt. Der Bebauungsplan lasst daher keine
erheblichen Auswirkungen auf Nachbarstaaten (vgl. § 4a
Abs. 4 Satz 1 BauGB) erwarten.

Die ergénzenden Hinweise nach § 3 Abs. 3 BauGB werden
in der Bekanntmachung entsprechend mit aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich

Fur extern festgesetzte Ausgleichsflachen ist ein
entsprechender Kartenausschnitt beizufiigen.

Abstimmungsergebnis:

(8.9) SG 51 — Wasser-, Boden- und staatliches
Abfallrecht, Stellungnahme vom (07.09.2023).

(8.9) Beschlussvorschlag:
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Das Sachgehiet Wasser-, Boden- und staatliches
Abfallrecht nimmt zum obigen Bebauungsplan/Fla-
chennutzungsplan zum Thema Altlasten wie folgt
Stellung:

Im Uberplanten Bereich befinden sich zwei
Altlastenverdachtsflachen, welche auch im
Altlastenkataster eingetragen sind. Hierbei handelt es
sich um folgende Flachen:

Betriebsgelénde der Ing Horst Kegler GmbH,
Freystadter Str. 44 in 91161 Hilpoltstein, Flur-Nr.
535/3, Gemarkung Hilpoltstein

Betriebsgelénde der Fa. Mazak, Lohbach Str. 33, in
91161 Hilpoltstein, Flur-Nr. 535/13, Gemarkung
Hilpoltstein.

Flr das Betriebsgelande Horst Kegler GmbH, liegt
dem Landratsamt Roth ein Bericht uber eine Alt-
lastenuntersuchung der Genesis Umwelt Consult
GmbH vom 14.03.2017 vor. Aus diesem Bericht geht
hervor, dass es diverse Altlastenverdachtsflachen auf
dem Betriebsgelande gibt, fiir die sich ein
Altlastenverdacht bestatigt hat oder noch keine
abschlieBende Einschatzung getroffen werden
konnten und somit weitere Untersuchungen angezeigt
sind. Zu dieser fachlichen Einschatzung kommt so-
wohl der Gutachter als auch das WWA Nurnberg
(Stellungnahme WWA vom 08.08.2023).

Wird zur Kenntnis genommen.

Von den Eigentimern des ehem. Firmengeléndes Kegler
wurden Detailuntersuchungen zu Altlasten vom Biiro
Genesis durchgeftihrt. Ein entsprechendes Gutachten liegt
vor.

Nach der Erstellung des Gutachtens wurde zum Vorgang
und den Empfehlungen zum weiteren Vorgehen darin
folgendes vermerkt:

,Im Zuge der orientierenden Altlastenuntersuchung
ergaben sich fir die 0.g. Flache drei Verdachtsbereiche, in
denen sich ein Altlastenverdacht bestatigte. Zudem war in
einem Verdachtsbereich eine Beprobung nachzuholen,
sowie in einem weiteren Bereich eine Untersuchung auf
LHKW nachzuholen (Schreiben des WWA Niirnberg vom
18.08.2023).

Ziel der Detailuntersuchung war es, fiir die
Verdachtsflachen bzgl. des betroffenen Wirkungspfades

Zur  Erreichung des  Einverstdndnisses  des
Landratsamtes und  einer  ordnungsgemafen
Beurteilung der Altlastensituation im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ~ wurden  fur  das
Betriebsgelande der Kegler GmbH, die noch fehlenden
oder erganzenden orientierenden Untersuchungen
unter Abstimmung mit den Fachbehérden erstellt.

Die Stadt Hilpoltstein hat nach ihrer Einschatzung die
Altlastensituation flir das Bauleitplanverfahren mit
hinreichender Sicherheit bestimmt. Den Empfehlungen
der Fachgutachter wird gefolgt. Die noch
ausstehenden Untersuchungen und Abkl&rungen sind
im Zusammenhang mit den Abbruch und
Entsiegelungsarbeiten vorzunehmen.

Im Bebauungsplan wurde eine Kennzeichnung des
Flurstiicks als belastete Flache nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB aufgenommen. Die Stadt geht davon aus,
dass mit den angestellten Untersuchungen in
ausreichendem Mal3e dargestellt ist, dass die
Bodenbelastung nicht generell den festgesetzten
Nutzungen entgegenstehen wird
(SanierungsmalRnahmen also mdglich und leistbar
sind) und deren Konkretisierung bzw. die
Nachweisfiihrung tber die erfolgten Mal3nahmen zur
Gefahrenabwehr in das nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren verlagert werden kann.
Nachdem die Untersuchungen und Bewertungen und
MafRnahmenempfehlungen in enger Abstimmung mit
den zustandigen Behorden im Landratsamt und dem
Grundstiickseigentimer ermittelt wurden kann davon
ausgegangen werden, dass die gefahrenabwehrenden
Mafnahmen verhaltnism&Rig und vom finanziellen
Aufwand her leistbar sind.
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Boden-Grundwasser mit weitergehenden Untersuchungen
eine abschlieRende Gefahrdungsabschétzung sowie
raumliche Eingrenzung zu ermdglichen. Aufgrund der
aktuellen Bebauungssituation eriibrigt sich eine
Beleuchtung des Wirkungspfads Boden-Mensch. Eine
Nutzung, welche die Betrachtung des Wirkungspfades
Boden-Nutzpflanze betreffen wiirde, ist grundsétzlich nicht
gegeben.

Bei den durchgefiihrten Detailuntersuchung in
Kontaminationsverdachtsbereichen auf der Liegenschaft
wurden wie in der OU geringe MKW-
Bodenverunreinigungen im oberflachennahen Untergrund
(Tiefenbereich 0 - ca.1,50 m u. GOK) uiber die
Verdachtsbereiche festgestellt. Mit der Detailuntersuchung
konnten die MKW-Belastungsbereiche eingegrenzt
werden. Es zeigte sich, dass es sich Giberwiegend lber
lokale Eintrage handelt, welche punktuell auch in Tiefen
gréBer 1,50 m u. GOK reichen wie z. B. an BS 12, 18 und
43. Da eine Abgrenzung zur Tiefe hin bei BS 43 nicht
mdglich war, sollte in diesem Zusammenhang eine weiter
Bohrsondierung im Nahen Umfeld in eine Tiefe > 3m
niedergebracht werden, um die Belastung zur Tiefe in
abzugrenzen. Im Zuge der Umnutzung der Liegenschaft
(Flachenfreimachung) sollte in Bezug auf die
oberflachennahe MKW-Belastung bzw. punktuellen
Belastungen auch in tiefere Bereiche der Bodenhaushub
unter fachgutachterlicher Begleitung ausgehoben, das
Material entsprechend LAGA PN 98 am Haufwerk beprobt
und die Aushubgrenzen auf die Verdachtsparameter
beweisgesichert werden.

Die in der OU festgestellte schadliche Bodenveranderung
mit leichtfllichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
(LHKW) im Verdachtsbereich VIl (Materiallager,
konventionelles Frasen) in den Bohrsondierungen BS 12-

Auch auf der Flache des Boxershops sind keine
weiteren Untersuchungen anzustellen, da sich ein
Verdachtsfall nicht bestatigt hat.

Auf eine weitere Betrachtung des angrenzenden
Speckpumpenareals kann verzichtet werden.

Abstimmungsergebnis:
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Zur Altlastenverdachtsflache auf dem Betriebsgelande
der Firma Mazak, heute Boxer-Shop,
Autowerkstatt/Car Tuning, liegen dem Landratsamt
Roth keine weiteren Informationen vor. Selbst im Alt-
lastenkataster ist kein Hinweis auf einen konkreten
Gefahrenstoff, noch eine spezielle Nutzung des
Grundstiicks gegeben. Es wird lediglich auf einen
langfristigen Untersuchungsbedarf hingewiesen.
Hierzu mussten noch weitere Recherchen erfolgen,
aus welchem Grund die Flache im Kataster gefihrt

BS 14 konnten bestatigt, wie auch im
Kontaminationshereich flachig ausgebreitet, jedoch noch
nicht abschlielend eingegrenzt werden (s. Anlage 1, Blatt
2). Zudem konnte der Kontaminationsbereich mit den
Ergebnissen der Bodenluftmessungen aus BS 31 (171
mg/m3 LHKW) in den Verdachtshereich XX (Waschplatte
im Innenhof) hin ausgedehnt werden. Die Untersuchungen
weisen auf einen diffusen Eintrag von LHKW hin. Die
Ausdehnung der LHKW-Belastung ist jedoch noch nicht
abschlieRend eingegrenzt.

Daher wird zur Erkundung bzw. flachenhaften Abgrenzung
zu weiteren Bereichen eine ergédnzende
Detailuntersuchung mit flinf bis sechs weiteren
Rammkernsondierungen bis max. 5 m u GOK mit
Bodenluftprobenahme auf den Verdachtsparameter LHKW
empfohlen. Hierbei sollte parallel auch der weitere
Verdachtsparameter MKW mit untersucht werden
(Feststoff und Eluat). Die Rammkernsondierungen sollten
nordlich, westlich, dstlich und ggf. stdlich vom bisher
angenommenen Kontaminationsbereich positioniert sein
(s. Anlage 1, Blatt 2). Fiir eine mdgliche
Flachenfreimachung liefert es einen
Kontaminationsbereich, welcher unter fachgutachterlicher
Begleitung ausgehoben werden sollte.”

Fur die Altlastenverdachtsflache Flur.-Nr. 539/13 (Boxer
Shop) sollten, unter Abstimmung mit den beteiligten
Fachbehérden weitere Recherchen (z.B. eine sog.
historische Erkundung gem. Merkblatt Nr. 3.8/7 des BLfU,
vom Januar 2016) angestellt werden. Seitens der Stadt
Hilpoltstein wurden historische Recherchen zu den
Betriebsgeléanden Boxershop friher Mazak angestellt.

Das Grundsttick FI.Nr. 539/13 Fa. Mazak (Boxershop) wird
aktuell als Handel fir Kfz-Teile, Zubehér, deren Ein- und
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wird und ob hier ggf. auch ein
Untersuchungsbediirfnis besteht.

Aus diesem Grund kann von Seiten des
Landratsamtes Roth und nach telefonischer
Rucksprache mit dem WWA vorerst kein
Einverstandnis flr den Bebauungsplan gegeben
werden.

Hinweis:

Ausbau sowie Einstellarbeiten an Motoren und Getrieben
genutzt.

Gemal der Betriebsheschreibung entstehen Abfélle in
Form von Altmetallen, Kunststoffen, Altdlen und Hausmuill.
Alle anfallenden Reststoffe werden sortenrein getrennt und
der Wiederverwertung zugefuhrt. Verschmutzungen durch
Schmierstoffe oder andere Flissigkeiten werden mit
Mehrwegputzlappen aufgenommen. Diese werden im
Austauschsystem durch die Firma Merk gewaschen.

Die metallbearbeitende Firma Mazak nutzte die Flache
erstmals ab ca. 1983 zur Bearbeitung von Kkleineren
Gegenstdnden wie Kerzenstander, Korkendffner und
kleinere SchweiRarbeiten. Weitere historische Recherchen
blieben erfolglos.

Ein Altlastenverdachtsfall hat sich dadurch nicht bestétigt.
Weitere Untersuchungen sind nach Aussage des LRA nicht
erforderlich.

Fur das der Betriebsgelande der Fa. Mazak, Lohbach Str.
33, in 91161 Hilpoltstein, Flur-Nr. 535/13, Gemarkung
Hilpoltstein ergaben sich bei einer Recherche der
Bauverwaltung keine weiteren Anhaltspunkte, die einen
Altlastenverdacht erhdrtet hatten.

Um eine Einverstandnis des LRA Roth mit dem
Bebauungsplan zu erzielen und alle fiir die Abwdgung
erforderlichen Belange ordnungsgemaR zu ermitteln,
wurden in Abstimmung mit den Fachbehérden vom
Grundstiickseigentimer die erforderliche orientierende
Untersuchung erstellt. Die final noch ausstehenden
Untersuchen und Abkl&rungen sollten im Zusammenhang
mit  der  Baufeldfreimachung  (Abbruch  und
Entsiegelungsarbeiten) vorgenommen werden.
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Beziiglich des unter 3.8 Belastungen und Bindungen
angesprochen ehemaligen Speckpumpenareal (rote
Umrandung), ist eine mdgliche Beeinflussung des
Uberplanten Bereichs eher unwahrscheinlich, da die
GrundwasserflieBrichtung in die entgegengesetzte
Richtung zum Gewasser des Génsbachs hin
ausgerichtet ist.

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund des Hinweises des
SG 51 erscheinen keine weitergehenden Anhaltspunkte fiir
eine weitere Betrachtung des Speckpumpenareals
gegeben.

(8.10) Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Nlrnberg an das Landratsamt Roth mit Betreff
,Zivile Altlasten” vom 18.08.2023

Die Firma Ing. Horst Kegler GmbH hat im Rahmen der
GrundstiicksverauRerung das Firmengelénde in der
Freystadter Stral3e 44, 91161 Hilpoltstein, Flur-Nr.
535/3, Gemarkung Hilpoltstein zwischen 09.12.2016
und 14.03.2017 auf mégliche Altlasten untersuchen
lassen. Hierfur wurde die Firma Genesis Umwelt
Consult GmbH beauftragt. Die Firma Kubler hat das
Gelénde erworben. Sie hat den Bericht tiber die
Altlastenuntersuchung an die Behorden mit der
Fragestellung zum weiteren Vorgehen iibergeben.
Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Gelande wurde in mehrere Abschnitte aufgeteilt
und abhéngig von der historischen Fléachennutzung
auf die relevanten Schadstoffe untersucht. Beprobt
wurden Boden und Bodenluft. Hierzu wurden 30
Kernbohrungen durchgefiihrt und mit der Ausnahme
von BS 21a, BS 21b, BS 29a und BS 29b auf die
relevanten Parameter untersucht.

Die Untersuchung und Bewertung durch den
Gutachter erfolgte nach den Vorgaben des damals
gultigen LfW-Merkblatts 3.8/1 (Lf\W 2001). Folgende
relevanten Belastungen konnten ermittelt werden:

Wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurden in
Abstimmung mit dem Landratsamt weitergehende
Detailuntersuchungen fiir die Flache vorgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

(8.10) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Zur Bericksichtigung der Belange des Bodenschutzes
und einer ordnungsgemalen Beurteilung der
Altlastensituation im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  wurden  flr  das
Betriebsgelande der Kegler GmbH die noch fehlenden
oder erganzenden Untersuchungen unter Abstimmung
mit den Fachbehorden erstellt. Die Stadt geht davon
aus, dass mit den angestellten Untersuchungen in
ausreichendem MaRe dargestellt ist, dass die
Bodenbelastung nicht generell den festgesetzten

Nutzungen entgegenstehen wird
(SanierungsmalBnahmen also mdglich und leistbar
sind) und deren Konkretisierung bzw. die

Nachweisfiihrung Gber die erfolgten Mallnahmen zur
Gefahrenabwehr in das nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren verlagert werden kann.
Nachdem die Untersuchungen und Bewertungen und
MalRnahmenempfehlungen in enger Abstimmung mit
den zusténdigen Behdrden im Landratsamt und dem
Grundstiickseigentimer ermittelt wurden kann davon
ausgegangen werden, dass die gefahrenabwehrenden
MaBBnahmen verhéltnisméaRig und vom finanziellen
Aufwand her leistbar sind. Es wird davon ausgegangen,
dass die Belange im Rahmen der Bauleitplanung
ausreichend ermittelt wurden und die weitere
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Umsetzung im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens erfolgen kann.

Abstimmungsergebnis:

Orta MKW-in-mg/kg®| 5 LHKW-Boden-- PAK:in- Naphthalin-
luft-in-mg/m3x mg/kgH in-mg/kg#

Dreherei-BS5% 230m X x K
Lager-BS6= 5400= K X el
Hartereix u x u 1,1=
Fraserei-BS12- Max.-17000x Max.-54,9x -u X
BS13-BS14x
Waschhalle-BS18x Max.-1000= Max.-6,0x Max.-27 419
AuRerer-Lager-- 400x H n B
platzBS22x

[e} o =} o o
Hilfswert-1x 100= oxt on 1a
Hilfswert-2x 1000 90m 295m ox

— e =

Des Weiteren wurden im Bereich des Ollagers BS 17

Arsen und Chrom Hilfswert 1 Uberschreitungen, im

Bereich der Waschhalle BS18 Blei Hilfswert 1
Uberschreitung und im Bereich des duReren

Lagerplatzes BS22 deutliche Arsen, Blei und Kupfer
Hilfswert 1 Uberschreitungen festgestellt.

Schlussfolgerung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Auf den Verdachtsflachen IV, V, IX, X, XI, XIil, XIV,
XVII, XVIII und XIX wurden Belastungen unterhalb
des Hilfswert 1 oder keine Belastungen festgestellt.
Wir schlieBen uns der Einschétzung des Gutachters
an: hier liegt kein weiterer Handlungsbedarf vor. Der
Anfangsverdacht wurde ausgeraumt.

Auf den Verdachtsflachen I, 11, VI, VIl und XII wurden
Uberschreitungen des Hilfswertes | festgestellt. Der
Hilfswert 2 wurde nicht tiberschritten. Wir schlieRen
uns der Einschatzung des Gutachters an: der
Schaden ist horizontal eingegrenzt. Aufgrund der
Versiegelung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Bei einer geplanten Entsiegelung der Flachen ist der
Schaden neu zu bewerten.

Auf den Verdachtsflachen II, VIl und XV wurden die
Hilfswert 2 Grenzwerte (berschritten. Der
hinreichende Altlastenverdacht wurde somit bestétigt.
Wir schlieBen uns der Einschétzung des Gutachters
an; auf diesen Flachen sind weitere Untersuchungen
erforderlich. Diese sind im Rahmen einer
Detailuntersuchung durchzufihren. Die Planung der
Untersuchung muss in enger Absprache mit
Landratsamt Roth und Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg erfolgen.

Die Verdachtsflache XVI konnte nicht untersucht
werden. Im Rahmen der Detailuntersuchung ist diese
Beprobung nachzuholen.

Die Verdachtsflache XX ist im Rahmen der
Detailuntersuchung zusétzlich auf LHKW zu
untersuchen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die notwendigen
Detailuntersuchungen sind zwischenzeitlich erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Erreichung des
Einverstandnisses des Landratsamtes und einer
ordnungsgeméalen Beurteilung der Altlastensituation im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden fir das
Betriebsgelande der Kegler GmbH, die noch fehlenden
oder erganzenden orientierenden Untersuchungen unter

Abstimmung mit den Fachbehérden erstellt.
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Alle weiteren Untersuchungen und Bewertungen sind
nach den Vorgaben des neuen LfU- Merkblattes 3.8/1
(LfU 2023) durchzuftihren.

Die Stadt Hilpoltstein hat nach ihrer Einschatzung die
Altlastensituation fur das Bauleitplanverfahren mit
hinreichender Sicherheit bestimmt. Den Empfehlungen der
Fachgutachter wird gefolgt. Die noch ausstehenden
Untersuchen und Abkl&rungen sind im Zusammenhang
mit der Baufeldfreimachung (Abbruch und
Entsiegelungsarbeiten) vorzunehmen.

In den Bebauungsplan wurde eine Kennzeichnung des
Flurstiicks als belastete Flache nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB aufgenommen.

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:

(8.0) Landratsamt Roth (zur FNP-Anderung)

(8.1) der Vorentwurf /Entwurf des im Betreff
genannten Bebauungsplanes umfasst ein
Planungsgebiet von ca. 9,6 ha. Der Planungsbereich
liegt im Gstlichen Stadtgebiet stdlich der Freystadter
Stral3e und beidseitig der LohbachstralRe. Als
Nutzungsarten sollen im Osten ein Mischgebiet i.S.d.
8§ 6 BauNVO, ansonsten ein allgemeines Wohngebiet
I. S. d. 8 4 BauNVO ausgewiesen werden. Es handelt
sich beim Planungsgebiet um eine weitestgehend
bebaute Flache, die bisher durch das Nebeneinander
gewerblicher und Wohnnutzungen gepragt war. Durch
Betriebsverlagerungen und evtl. Nutzungsaufgaben
bedingt soll der Bereich stadtebaulich sinnvoll neu
strukturiert und Uberwiegend einer Wohnbebauung
zugefihrt werden .

Der Planentwurf entspricht nach Art 1.1 und Umfang
der geplanten baulichen Nutzung nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und damit
auch nicht dem Entwicklungsgebot des §8 BauGB.

Kenntnisnahme. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geandert.

(8.1) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis:
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Deshalb lauft zeitgleich das erforderliche
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
(Parallelverfahren).

Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches
stehen der Planungsabsicht zwar grundsatzlich nicht
entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir
aber folgende Anmerkungen:

(8.2) stadtebauliche Aspekte (zur FNP-Anderung):
Aus stadtebaulicher Sicht wird der Planung zur
Neuordnung des Gebietes grundsétzlich zugestimmt.
Allerdings sollte die dstlich bestehende
Gewerbenutzung durch die heranriickende Wohn-
bebauung bzw. Mischgebietsnutzung nicht geféhrdet
werden. Dies sollte durch Nutzungsbeschréankungen
oder z.B. baulichen Abstand gewahrleistet werden.

Kenntnisnahme. Die Betrachtung der Gemengelage
zwischen der bestehenden Gewebenutzung im Osten und
der bestehenden bzw. geplanten, heranriickenden
Bebauung er angrenzenden Mischgebietsflachen im
Geltungsbereich wurde innerhalb eines Schallgutachtens
vorgenommen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans werden Festsetzungen getroffen, die ein
Nebeneinander zwischen gewerblichen Nutzungen und
kiinftigen  Nutzungen innerhalb des angrenzenden
Mischgebietes ermdglichen.

(8.2) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

(8.3) immissionsschutzfachliche Belange

(zur FNP-Anderung):

Die gewachsene Bebauung sudlich der Freystadter
Stral3e und entlang der LohbachstraRe soll nun tber
einen Bebauungsplan neu geordnet und im
Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet
weiterentwickelt werden. Ehemalige Betriebe wie z.B.
Maas & Roos oder Kegler sowie bestehende Betriebe
entlang der Freystadter Stral3e werden Gberplant. Im
Ostlichen Bereich befinden sich innerhalb und
aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs weitere
Betriebe, die auf das Plangebhiet einwirken und auch
innerhalb des Plangebietes zu Nutzungskonflikten
fihren kénnen. Vorhandene Betriebe kénnen durch
das Heranriicken von Wohnbebauung sowie durch die

Kenntnisnahme. Die im Westteil des Gebietes vorhandenen
Nachbarschaften von gewerblichen Nutzungen und
Wohnen (Antiquitatenhandel und N-ergie Standort) haben
sich (ber die vergangenen Jahrzehnte entwickelt.
Probleme aus den Nachbarschaften sind nicht bekannt und
werden seitens der Stadt auch fir die Zukunft nicht
erwartet. Solche Insellagen von gewerblichen Nutzungen
innerhalb  von  sonst  ausschlieRlich  vorhandener
Wohnnutzung sind fiir stadtische Bestandsquartiere
typisch, ein klassisches Heranrticken von Wohnnutzung an
gewerbliche Nutzung findet aufgrund der Bestandssituation
nicht statt. Planungsziel der Stadt ist es nach einer eventuell
spateren Aufgabe der gewerblichen Nutzungen diese
potentiellen Gemengelagen durch die Festsetzung einer

(8.3) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Fir die die Westteil des
Bebauungsplanes liegenden gewerblichen Nutzungen,
wird  grundsétzlich  von  einer  vertréglichen
Nachbarschaft mit den angrenzenden Nutzungen
ausgegangen.

Aufgrund eines Einwands aus der
Offentlichkeitsbeteiligung bleibt die Flur-Nr. 539/9 wie
urspriinglich als Mischbauflache dargestellt, sie wird
folglich aus dem Geltungsbereich der
Flachennutzungplananderung herausgenommmen.
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Festsetzung bestehender Bebauung als WA in ihren
Nutzungsmdglichkeiten eingeschrankt werden.

Sehr kritisch ist jedoch die geplante Bebauung im
Ostteil des Plangebietes zu sehen. Aus fachlicher
Sicht sind dort die Belange des Immissionsschutzes
nicht ausreichend bertcksichtigt. Grundsatzlich sind
nach § 50 BImSchG die fiir bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,dass
schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.
Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von
Wohnbebauung und Gewerbegebhieten schafft ein
erhebliches Konfliktpotenzial.

Auf Bebauungsplanebene (l&uft im Parallelverfahren)
wird zwar versucht, durch die Festsetzung von
Mischgebieten und weitergehenden
Larmschutzmafnahmen (Riegelbebauung,
Larmschutzwénde) die Situation zu entschérfen,
abschlielend gelost ist dieser Larmschutzkonflikt aber
aus fachtechnischer Sicht noch nicht.

Wohnbauflache im FNP zu entflechten. Bis dorthin besteht
fur die vorhandenen Nutzungen Bestandsschutz. Das
Schallgutachten kommt zum Ergebnis, dass in weiten
Teilen innerhalb des Plangebietes ein vertragliches
Nebeneinander der noch bestehenden Gewerbebetriebe
und der Wohnbebauung méglich ist.

Das Landratsamt sieht die fir den Ostteil geplante
Bebauung sehr kritisch. Die Mdglichkeit flr vertragliches
Aneinandergrenzen von Gewerbenutzungen (Bauhdofe) und
direkt angrenzender mischgebietstypischer Bebauung
(Wohnen und Gewerbe) ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir eine folgende Bebauung zu
gewdhrleisten. Dies gilt auch fiir weiter entfernt liegenden
Bereiche innerhalb der nicht direkt angrenzenden WA-
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Durch
die SchallschutzmaBnahmen ist auch eine Verbesserung
hinsichtlich der Schallschutzsituation fur die bestehende
Wohnbebauung an der Lohbachstrale zu erwarten. Zum
Umgang mit der Situation wurde ein Schallgutachten
erstellt. Es wird gefordert, die Festsetzungen weiter zu
detaillieren und sicherzustellen, dass die notwendigen
Larmschutzmafnahmen bereits verwirklicht sind, bevor die
Nutzung der betroffenen schutzbediirftigen
Aufenthaltsraume aufgenommen wird. Die Aufnahme einer
solchen Festsetzung wird empfohlen.

Nach gutachterlicher Uberpriifung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte anhand einer Beispielsbebauuung
und Darlegung im Gutachten, wurde im Textteil des
Bebauungsplanes zu deren Einhaltung ein ca. 9m (H6he
hoher Schallschutz (Ok 389,06m UGNN) mit einer
durchgéngigen Riegelbebauung z.B. mit
LaubengangerschlieBung auf den direkt an den
Kreisbauhof  angrenzenden  Grundstiicken  konkret

festgesetzt. Das Gutachten zeigt auf, dass eine

Die Schallschutzanforderungen hinsichtlich der im
Umfeld zuldssigen Nutzungen ist zu gewéhrleisten.
Hierzu sind, gemadR den Ergebnissen des
Schallschutzgutachtes, geeignete Festsetzungen in
den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Stadt Hilpoltstein ist sich der hohen Anforderungen
durch die L&mschutzmalRnahmen bewusst, das
Gutachten zeigt jedoch auf, dass eine Festsetzung
eines Mischgebietes im Bebauungsplan grundsétzlich
mdglich und der Bebauungsplan umsetzbar ist. Die
Stadt hat ein hohes Interesse an der Umsetzung der
Bebauung des Grundstiickes. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind einzuhalten.

Dadurch, dass die stdlich an den Kreisbauhof
angrenzende Flache im stédtischen Eigentum ist kann
hierfir auch die Umsetzung gewahrleistet werden. Das
gleiche gilt fir die L&rmschutzmafRnahme auf dem
Grundstiick des stadtischen Bauhofs (Erganzung der
Bebauung durch Wand oder Gebéaude/ Hohe 5,50m).
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Das Grundsttick FI.-Nr. 539/13 wird von G auf M
abgestuft. Ob der darauf befindliche Kfz-Betrieb
tatsachlich als ,sonstiger nichtstorender
Gewerbebetrieb* im Sinne der
Baunutzungsverordnung einzustufen ist, ist aus
fachlicher Sicht fragwdirdig.

Im Plan sind flir die entsprechenden Bereiche das
Planzeichen 15.6 einzutragen die vorzusehenden
Schallschutzmal3nahmen sind darzulegen.

BaumafRnahme im Mischgebiet unter Einhaltung der

Festsetzungen  grundsétzlich ~ mdglich  und  der
Bebauungsplan umsetzbar ist.

Vom  Vorhandensein  eines  mischgebietstypischen
Gewerbebetriebs  wird ausgegangen. Geméall des

Baugenehmigungsbescheids vom 19.06.2007 durfen
larmintensive  Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten
einschliellich Motortestldaufe nur die geschlossenen
Fenster, Tlren und Toren der Werkstatt erfolgen und auch
nicht im Freien durchgefiihrt werden. In  der
Betriebsbeschreibung vom 24.11.2006, die Bestandteil der
Baugenehmigung ist, sind die Betriebszeiten des Betriebs
zwischen 07.00 -20.00 Uhr.

Der Stadtrat geht von einer Vertraglichkeit des Kfz-
Betriebes auf Flur-Nr. (539/13) Boxer Shop mit den
angrenzenden Nutzungen aus.

Die im Schallgutachten festgesteliten Flachen, bei
denen SchallschutzmaRnahmen vorzusehen sind sind
im Flachennutzungsplan mit Planzeichen 15.6 kenntlich
zu machen und die Art der Einwirkungen (Anlagenlarm
der Bauhofe, Verkehrslarm der Freystadter Strale und
der LohbachstraBe) sind in der dazugehorigen
Begriindung zu beschreiben. Die Darlegung der
vorzusehenden SchallschutzmaRnahmen erfolgt im
Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis:

(9.0) N-ERGIE Netz:

(9.1) Der (ibermittelte Bestandsplan enthalt Anlagen
der N-ERGIE Netz GmbH und der N-ERGIE
Aktiengesellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht
um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird
diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tétig.

Wird zur Kenntnis genommen.

(9.1) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.
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(9.2) Zusatzlich zu den auf dem (iberlassenen Plan
bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen -
insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber diese
konnen wir keine Auskunft geben und diese sind
deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfir
ist der jeweilige Anlagenbetreiber zusténdig.

(9.3) Wie unter Punkt 3.2 der Begriindung bereits
beschrieben wurde, befindet sich auf der Flurnummer
454 (Freystadter StraRe) ein Standort der N-ERGIE
Netz GmbH. Dieser soll langfristig auch weiter als
Gewerbebetrieb genutzt werden. Eine Umwandlung in
ein reines Wohngebiet konnen wir hiermit nicht
zustimmen.

(9.4) Im Bereich der Kreuzung Lohbachstralie/
Keglerstral3e benttigen wir bei weiterer Erschlieung
eine Trafostation. Bitte sichern Sie hierfiir eine Flache
von ca. 25 m2,

Auf der Kompaktstation kann kein Satteldach errichtet
werden.

Bei der ErschlieBung bzw. dem StralRenbau missen
Stromversorgungskabel verlegt werden.

Der Bestand, Betrieb, die Entstérung und der
Unterhalt der Versorgungsanlagen missen jederzeit
sichergestellt bleiben.

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist
grundsétzlich mdglich. Voraussetzung ist eine

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes geplant. Bislang wurde in der Planung davon
ausgegangen, dass dieser Standort kurz bis mittelfristig
aufgeldst wirde und die Flache fir eine Nachverdichtung
zur Verfiigung steht. Nach der Stellungnahme der N-Ergie
soll der Standort langfristig weiter gewerblich genutzt
werden.  Hierdurch ist die Zielerreichung einer
Nachverdichtung mit Wohnnutzung blockiert. Vor diesem
Hintergrund erscheint eine Herausnahme der Flache aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ratsam.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Flache
konnte im Bereich der platzartigen Aufweitung im
Kreuzungsbereich, bzw. im Zusammenhang mit der
offentlichen Grinflache (Kinderspielplatz) bereitgestellt
werden. Falls eine konkrete Flachenabstimmung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht maglich sein sollte, kdnnten gem. §
14 Abs. 2 BauNVO Anlagen, die der Versorgung der
Gebiete mit Elektrizitdt dienen auch ohne spezielle
Flachenfestsetzungen als Ausnahme zugelassen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

(9.2) Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung
werden nicht erforderlich.

(9.3) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Um den Bebauungsplan weiter
sinnvoll entwickeln zu kénnen, wird der Umgriff der
FLNr. 454 sowie die westlich angrenzenden
Bestandsbereiche aus dem Geltungsbereichsumgriff
herausgenommen.

(9.4) Kenntnisnahme. Eine Flache ist mit der N-Ergie
abzustimmen die konkrete Standortbestimmung soll im
Rahmen der Abstimmung der BaumafRnahmen
erfolgen.
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Vereinbarung der Kostenibernahme mit dem
Erschlieungstréger.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den
Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen offentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
StralRen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen
etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden
werden.

Stellungnahme zur 18. Anderung des Kenntnisnahme. (FNP-Anderung) Beschlussvorschlag:
Flachennutzungsplanes: Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Die Stellungnahme vom 21.04.2022, nicht erforderlich.
AZ:AWB02202211914, behalt weiterhin Gilltigkeit.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
besteht kein Einwand.

Abstimmungsergebnis:
(10.0) Planungsverband Region Nirnberg sowie (10.0) Beschlussvorschlag:
Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg: Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Das Vorhaben ist nicht tiberdrtlich bedeutsam. Kenntnisnahme. nicht erforderlich.

Regionalplanerische Belange stehen dem Vorhaben
nicht entgegen einer Behandlung im
Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(11.0) Pledoc
Die von der PLEDOC verwalteten

Versorgungsanlagen sind von den Mafinahmen nicht
betroffen.

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und
Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

(11.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.
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Unterlagen, dass die Kompensationsmafinahmen erst
im weiteren Verfahren festgelegt werden
beziehungsweise keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
Plan externe Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns Verwalter der Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen beziehungsweise um weitere
Beteiligungen an diesem Verfahren.

Zur Auskunft wurde ein Ubersichtsplan mit markiertem
Bereich mitgeliefert.

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(12.0) Regierung von Mittelfranken — hdhere
Landesplanung.

Belange der Raumordnung und Landesplanung
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht
erhoben.

Kenntnisnahme.

(12.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(13.0) Regierung von Oberfranken — Bergamt
Nordbayern.

Durch die Vorhaben werden keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern
wahrzunehmenden Aufgaben berlihrt

Kenntnisnahme.

(13.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
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Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(14.0) Staatliches Bauamt

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen
wir der vorgelegten Anderung bzw. Aufstellung des
Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen
beriicksichtigt und aufgenommen werden:

1. Die fuB- und radwegmaéRige Erschlieffung des
Bauleitplangebietes ist sicher zu stellen. Der
StralRenbaulasttrager der Staatsstrale tibernimmt
hierfiir keine Kosten.

2. Neue Zufahrten oder die Anderung bestehender
Zufahrten bedtrfen dem Einvernehmen und der
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg.
3. Wasser und Abwésser diirfen dem StralRenkorper
der Staatsstral3e nicht zugeleitet werden. Die
Wirksamkeit der StraRenentwasserung darf nicht
beeintrachtigt werden.

4. Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstralien
muss durch entsprechende StralRenabléufe bzw.
Entwasserungsrinnen im Einmiindungsbereich
zuverlassig gefasst und abgeleitet werden.

5. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der
StaatsstralRe diirfen nur im Einvernehmen mit der
StraRenbauverwaltung erfolgen.

6. Soweit durch die entwésserungstechnischen
MafRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die
wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehdorde einzuholen.

7. Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der
Einmiindung der Keglerstralle und der bestehenden

Kenntnisnahme. Es wird empfohlen, die Stellungnahme zu
beriicksichtigen. Die Sichtfelder sind bereits ins Planblatt
eingetragen. Die Hinweise zu den Sichtfeldern werden ins
Planblatt aufgenommen.

(14.0) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt. Die Hinweise zu den Sichtfeldern sind
ins Planblatt aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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sowie geplanten neunen Zufahrten in die St 2220 ist
gemaf RASt mit der Seitenlange 1 = 70 m in Achse
der libergeordneten Stral’e und einem 3 m-Abstand
vom Fahrbahnrand in der untergeordneten
StraRe/Zufahrt freizuhalten, neue oder Anderungen
bestehender Zufahrten und Einmiindungen bedirfen
der Abstimmung und der Zustimmung des Staatlichen
Bauamtes Niirnberg.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art,
Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und
sonstigen Gegensténden freizuhalten, die eine
groRere Hohe als 0,80 m (iber der Fahrbahn
erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit.

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und
textlich festzuhalten.

8. Der Baulasttrager der StaatsstraRe tragt keine
Kosten flir Schallschutzmafnahmen an den Anlagen,
die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

9. Fiir Einfriedungen, und sonstige Anlagen und
Nebenanlagen, Stellplatze, Lagerflachen etc . die
nach der Bayerischen Bauordnung genehmigungsfrei
sind, ist eine straenrechtliche Genehmigung beim
Staatlichen Bauamt Niirnberg, Postfach 4757, 90025
Nurnberg einzuholen.

10. Werbeanlagen und Hinweisschilder, auch < 1 m2,
sind gesondert zu beantragen.

Stellungnahme zur 18. Anderung des Beschlussvorschlag:
Flachennutzungsplanes: Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
Das Staatliche Bauamt stimmt der vorgelegten nicht erforderlich.

Anderung des Flachennutzungsplans zu, wenn die
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Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten Bebauungsplan
Nummer 33 entsprechend der fiir
Flachennutzungspléne (blichen Detailschérfe
eingearbeitet und beriicksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis:

(15.0) Telekom

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen tberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MalRnahmen Dritter im Planbereich
stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Aushau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau- und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieungsmaRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten

Kenntnisnahme. Das Plangebiet ist bereits vollstandig
erschlossen. Eine Festsetzung von Leitungszonen in
Gehwegbereichen erscheint im konkreten Fall als
verzichtbar. Bei Neupflanzungen von B&umen sind
bestehende Leitungen zu beriicksichtigen. Die Griinde und
Aufgabe der Bepflanzungen entwickelt sich aus der
Grunordnungsplanung und ist mit deren Festsetzung im
Bebauungsplan begriindet. Weitere Griinde und Aufgaben
liegen auf dem Bereich des Klimaschutzes und in der
Forderung der Biodiversitat und des Kleinklimas im Gebiet.

(15.0) Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Eine Aufnahme von Leitungszonen
wird als nicht erforderlich erachtet. Bei eventuellen
Strallenbau und BaumaRnahmen ist die Telekom als
Leitungstrager im dbliche Koordinierungsverfahren zu
beteiligen. Anderungen in der Planung werden nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
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Adresse so frith wie méglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m flir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Die im Planbereich liegenden
Telekommunikationslinien der Telekom werden von
den Baumafinahmen, inshesondere den Griinflachen
/ Baumstandorten, beriihrt und miissten infolgedessen
gof. gesichert, verandert oder verlegt werden. Vor
weiteren Planungen und Auskiinften unsererseits
madchten wir Sie bitten, uns die genauen Griinde und
die Aufgabe der geplanten Bepflanzung darzulegen
und nachzuweisen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber
diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfiigung stehen mussen, bitte wir Sie zur Sicherung
der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige
Grundsttick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut: "Beschrankte
personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
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von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut
rechtzeitig zu beteiligen.

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mlssen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir
zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen
fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Wir werden zum
Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystédter Stral3e*
noch detaillierte Stellungnahme abgeben.

Kenntnisnahme. Die Telekom hat zum Bebauungsplan Nr.
33 eine detailliertere Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

(16.0) Tyczka Energie GmbH FB Gasnetze

Die Tyczka Energy GmbH hat keine Einwéande gegen
die geplante BaumafRnahme.

Gasleitungen der Firma werden davon nicht berihrt.
Wir halten eine Beteiligung am Verfahren fir nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

(16.0) Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

(17.0) Wasserwirtschaftsamt Niirnberg
1. Wasserversorgung/Bodenschutz

(17.0) Beschlussvorschlag:
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Stadt
Hilpoltstein. Das Baugebiet ist schon vollstandig an
das Leitungsnetz der Stadt angeschlossen. Die
Menge und die zugehorigen Entnahmerechte sind
gesichert. Die Priifung der Versorgungssicherheit
obliegt dem Trinkwasserversorger.

Die aktuellen Verbrauchszahlen gestalten sich wie
folgt.

Genehmigte Wassermenge: 1.354.000 m3/a (Hilp.
Stadt, Br. IV, V, VIl u. VIII, IX, X und Mindorf [ZV
Jahrsdorfer Gr.], Br. Il, llI, IV

Entnommen 2019: 832.294 m3

Entnommen 2020: 846.511 m?3

Entnommen 2021: 792.274 m?3

Entnommen 2022: 823.901 m?3

Aufgrund der teilweise bereits bebauten bzw.
genutzten Flachen ist beim Landratsamt Roth auf
mdgliche Altlasten anzufragen. Dort erfolgt auch der
Abgleich mit dem Altlastenkataster.

In Zusammenhang mit der Bebauung des
Speckpumpenareals wurden seinerzeit LHKW in den
dort niedergebrachten Grundwassermessstellen

festgestellt. Die Ursache hierftir wurde nicht gefunden.

Das Monitoring wurde seinerzeit vor ca. 10 Jahren
aus uns nicht bekannten Griinden abgebrochen. Wir
empfehlen, zu eventuellen Folgemal3nahmen
federflinrend das Landratsamt Roth einzubinden.

Unter Beriicksichtigung der oben angefihrten
Hinweise stimmen wir dem Bebauungsplan mit
Fl&chennutzungsplan zu.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Das
Landratsamt wurde an der Planung beteiligt.

Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
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gleichlautend.

(18.0) Zweckverband Rothsee (18.0) Beschlussvorschlag:

Durch die vorliegende Planung sind keine 6ffentlich- Kenntnisnahme. Kenntnisnahme. Anderungen in der Planung werden
rechtlichen Belange des Zweckverbandes Rothsee nicht erforderlich.

bertihrt.

Insofern besteht unsererseits Einverstandnis.
Eine weitere Beteiligung des ZV Rothsee am
Verfahren ist nicht erforderlich. Abstimmungsergebnis:

Stellungnahme zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes:
gleichlautend.

Projekt 4 — Stadt + Freiraumplanung
in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung der Stadt Hilpoltstein,
Hilpoltstein/ Niirnberg 08.01.2025
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Stadt Hilpoltstein — Bauleitplanung

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs.1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 33 ,Lohbach-/Freystadter StraRe*

Beteiligung mit Bitte um Stellungnahme
gem. 8 3 Abs.1 BauGB vom 16.05.2023 bis 21.07.2023

Bearbeitungsstand 12.09.2023
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Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB

vom 16.05.2023 bis 21.07.2023

Offentlichkeit:

(O1):

Die Einwender widersprechen als Eigentiimer des
Grundstiicks Freistadterstraf3e 50 und 50 A
(Flurnummer 539/9) der Umwidmung zum
Wohngebiet. Unsere Bestandsimmobilien werden
nach wie vor gewerblich genutzt. Die geplante
Umwidmung verletzt unseren Bestandsschutz. Wir
gehen davon aus, dass in dem geplanten Wohngebiet
niedrigere Emissionswerte gelten als bisher. Bitte
teilen Sie uns daher mit, in welcher Form die Stadt
Hilpoltstein fur den Fall einer Umwidmung
gegebenenfalls erforderliche LarmschutzmalRnahmen
plant.

Fur das Grundstiick wurde im Vorentwurf teilweise ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im
Allgemeinen Wohngebiet gelten hohere
Anforderungen an den Schallschutz. Auf Grundlage
des Einwands der Grundstiickseigentiimer wird
empfohlen, den Einwand aufzunehmen und fiir die
betreffende Flache insgesamt ein Mischgebiet , analog
der derzeitigen Darstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes, festzusetzen.

Die Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt
beméngelte ebenso die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) fiir das Grundstiick
(539(9), aufgrund der Nachbarschaft zum Kreisbauhof
und der damit verbundenen Immissionskonflikte.

(01) Beschlussvorschlag:

Der Einwand ist aufzunehmen, die Flache ist analog
zum wirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet

(MI) festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Projekt 4 — Stadt + Freiraumplanung

in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung der Stadt Hilpoltstein,

Nirnberg 12.09.2023/wi
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