Stadt Hilpoltstein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan Nr. 40 sowie Vorhaben- und Erschliefungsplan

"Freiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim
Sudwest"

Begrundung mit Umweltbericht zum Entwurf vom 14.02.2023

52220 \\‘
\ L\/\\
Bischofsholz
G

Bearbeitung:
Max Wehner, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Lisa Berner, B.Eng., Landschaftsplanerin

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nurnberg oedenberger stralle 65 tel 0911/39357-0




Stadt Hilpoltstein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim Sudwest"




Stadt Hilpoltstein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan

JFreiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim Sudwest"

Gliederung Seite
A ALLGEMEINE BEGRUNDUNG 5
1. PLANUNGSANLASS UND KURZE VORHABENSBESCHREIBUNG 5
2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS UND ORTLICHE SITUATION 5
3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN 6
4. BEGRUNDUNG DER STANDORTWAHL / ALTERNATIVENPRUFUNG 8
5. FESTSETZUNGSKONZEPT ZUR GEPLANTEN BEBAUUNG 9
6. ERSCHLIERUNG 10
7. IMMISSIONSSCHUTZ 11
8. DENKMALSCHUTZ 11
9. GRUNORDNUNG UND EINGRIFFSREGELUNG 12

9.1 Gestaltungsmalinahmen 12

9.2 Eingriffsermittlung 12

9.3 Ausgleichsflachen 13
10. ARTENSCHUTZPRUFUNG 16



Stadt Hilpoltstein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim Sudwest"

10.

11.

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG
1.1 Anlass und Aufgabe
1.2 Inhalt und Ziele des Plans

1.3 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG
2.1 Untersuchungsraum
2.2 Prifungsumfang und Prifungsmethoden

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
PLANUNGSVORGABEN UND FACHGESETZE

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

4.1 Mensch

4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitéat
4.3 Boden

4.4 \Wasser

4.5 Klima/Luft

4.6 Landschaft

4.7 Flache

4.8 Kultur- und Sachguter

4.9 Wechselwirkungen

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
SONSTIGE BELANGE GEM. § 1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB

ZUSAMMENFASSENDE PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES UND DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
MONITORING
ZUSAMMENFASSUNG

REFERENZLISTE DER QUELLEN

17

17
17
17
17

18
18
18
20

20

20
20
22
23
24
25
26
27
27
27
27

28

28

30

30

31

31

33



Stadt Hilpoltstein 5
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim Sudwest"

A

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Sudwerk GmbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage 6stlich der Stadt Hilpoltstein, sidwestlich des OT Pierheim, in-
nerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebietes* beantragt.

Der Vorhabentrager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die Erschlieungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist eine Anlage
mit einer Gesamtleistung von gut 3,7 MWp, mit der eine jahrliche Strommenge von ca.
3,7 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO; - Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegeniber heutigen und kiinftigen Generationen mochte die Gemeinde
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat daher beschlossen, das Verfahren zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sondergebie-
tes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungsplan zu
andern.

Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt éstlich der Stadt Hilpoltstein (Landkreis Roth, Regierungsbe-
zirk Mittelfranken). Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 3,53 ha und beinhaltet die
FI.Nrn. 203 und FI.Nr. 202 TF in der Gemarkung Pierheim.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet im Frankischen Keuper-Liasland (nach
Ssymank) und differenziert nach den Naturraumeinheiten von Meynen/Schmithiisen
liegt das Plangebiet im Vorland der stidlichen Frankenalb.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich etwa 480m suidwestlich des OT Pierheim westlich der
Bahnlinie Nurnberg Minchen und der Autobahn BAB 9 auf einer schwach nach Norden
geneigten landwirtschaftlich genutzten Hangflache. Ostlich des Plangebiets liegt be-
reits eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Nach Suden steigt das Geldnde auf eine land-
wirtschaftlich genutzt Hochflache an. Im Nordwesten liegt ein Feldgehélz mit teils Laub-
und teils Nadelholz. Im Norden liegt die Gemeindeverbindungsstralie Pierheim-Grau-
winkel, die teilweise nach der Unterfihrung von Bahn und Autobahn im Einschnitt liegt.
Ostlich und westlich liegen Funkmasten

Die Flache ist schwach nach Norden (Hohenunterschied ca. 5,8m) geneigt und wird
ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet ist Teil einer durch die landlichen Entwicklung
wirtschaftlich gestalteten Flur mit Ackerschlagen mit bis 300m Lange.
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Insgesamt ist der Planungsbereich aufgrund seiner Lage zwischen dem Damm der
Bahn und dem Feldgehdlz sowie der Hecke entlang des angrenzenden Flurwegs kaum
einsehbar.

Zusammengefasst liegt der Planungsbereich benachbart zu einer bestehenden PV —
Anlage im Bereich der ICE-Bahntrasse Nirnberg-Minchen und der BAB A 9, der durch
die Verkehrsdamme und Gehdlzstrukturen kaum eingesehen werden kann.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) geéndert worden ist sowie die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) und das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom

23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden ist.

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.
Die Festsetzungen und Bestimmungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind in Abstimmung mit dem Vorhabentrager dabei so gefasst, dass hierdurch das kon-
krete Vorhaben hinreichend konkretisiert ist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
integrierter Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berticksichtigt und durch entsprechende MalRnahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan
Folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018, sind fur die vorliegende Planung von Rele-
vanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen.
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- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnut-
zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot” sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len.

Der Regionalplan (7) hat zur Sonnenenergienutzung zum Ziel (6.2.2.1) formuliert,
dass die Moglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung innerhalb
der gesamten Region verstarkt genutzt werden.

Gemal den Grundséatzen 6.2.2.2 und 6.2.2.3 des Regionalplanes der Region Nirnberg
(7) sollen dabei die Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt inner-
halb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann. Ferner sollen in der Region grof3flachige An-
lagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb von Siedlungseinheiten mdglichst an ge-
eignete Siedlungseinheiten anbinden, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann.

\ —
(l (\E/}
s ( /\

N Hilpoltstein

T AVAV
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s
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Planausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung des Regionalplanes mit Lage des Plangebietes (roter Kringel)

Der Standort liegt westlich die ICE-Bahntrasse Nirnberg — Minchen und der BAB A9.
Der Standort ist nach dem LEP (6.2.3) vorbelastet. Der Geltungsbereich liegt im raumli-
chen Zusammenhang von Infrastruktureinrichtungen, und entspricht den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungs-programmes und des Regionalplanes. Neben
den genannten Vorbelastungen stehen zwei Funkmasten als weitere Beeintrachtigun-
gen im Bereich des Vorhabens.
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Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Stadt Hilpoltstein verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan.
(wirksam 04.12.2000). Dieser stellt fir das Plangebiet Flachen fur die Landwirtschaft
dar.

O n

Flachennutzungsplanes mit Abgrenzung des Anderungsbereiche (nicht maRstablich)

Ausschnitt aus dem wirksamen

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, wird die-
ser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geandert. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin eine Sonderbauflache Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik® mit randlichen Flachen fir MalRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dar-
gestellt.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Schutzgebiete des Naturschutz-
und des Wasserrechts.

4. Begrundung der Standortwahl / Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der im Besitz der Flurstiicke
fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 veran-
kerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete®. Darin sind PV-Freiflachenanlagen
mit einer Nennleistung tber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Grin-
landflachen in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entspre-
chende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber
Gebote fir Freiflachenanlagen" getan und unterstiitzt somit den Ausbau bayerischer
PV-Freiflachenanlagen.
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Der Standort liegt westlich der ICE-Bahntrasse Nirnberg-Minchen und der BAB A9,
Der Standort ist somit nach dem LEP (6.2.3) vorbelastet. Ferner liegt der Geltungsbe-
reich benachbart zur einer bestehenden Photovoltaik-Freianlage. Der Geltungsbereich
liegt daher im raumlichen Zusammenhang von Infrastruktureinrichtungen und ent-
spricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes und des Re-
gionalplanes. Daruber hinaus bestehen mit den beiden Funkmasten weitere Beein-
trachtigungen am Standort.

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes.

Das Landschaftshild wird in einer Lage mit geringer Exposition und geringer Fernwir-
kung in gewisser Weise technisch tberpragt. Durch die Verkehrsddamme, dem Feldge-
holz im Nordwesten des Planungsbereiches und der Feldhecke entlang des Flurweges
direkt westlich, besteht eine Abschirmung des Vorhabens. Diese Abschirmung wird
durch Eingriinungsmafinahmen noch erganzt.

Der Standort erflillt dariiber hinaus die allgemeinen Richtlinien fir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet Hilpoltstein (Stand 30.04.2021). Dieser
liegt auRerhalb von Ausschlussgebieten (Biotope, Schutzgebiete des Naturschutz- und
Wasserrechts, Gewasserrandstreifen, Waldflachen). Natur- und artenschutzrechtliche
Belange kénnen in der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spirbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, mochte die Stadt hierzu, auch in Verantwortung gegeniiber heu-
tigen und zukinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegende Flache steht
fur die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie ist aufgrund der Lage
neben Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am vorliegenden
Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.

5. Festsetzungskonzept zur geplanten Bebauung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde ein
Sondergebiet gemalk § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage” festgesetzt. Mit der festgesetzten Baugrenze kann das Sondergebiet fur
diese Zwecke vollstandig ausgenutzt werden. Es sind nur fir das Vorhaben und deren
Pflege notwendige Nebenanlagen (Trafostationen, Wechselrichter, bei Bedarf Schafun-
terstand 0.4.) mit einer FlachengrofRe bis zu 50 gm zulassig. Dies tragt, ebenso wie die
Festsetzung, dass Solarmodule ausschlief3lich aufgestandert sein durfen, zur Minimie-
rung der Bodenversiegelung als erganzende Vorschrift zum Umweltschutz bei.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,65 gemal § 19 BauNVO als Mal3 der
baulichen Nutzung wird der Flachenanteil des Grundstuicks geregelt, der von baulichen
Anlagen (Modultische, Wechselrichter, Trafo etc.) insgesamt Gberdeckt werden darf. Im
Umkehrschluss dirfen mind. 35 % der Flache (Bereiche randlich und zwischen den
Modultischreihen) nicht baulich tGberdeckt werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m tUber natirlichem Geléande
beschrankt, um Fernwirkungen tber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu mini-
mieren bzw. zu vermeiden.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen Uber 8§ 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmdglichkeiten auf
Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorha-
bens.
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Fur ein ruhiges Erscheinungsbild der Anlage in der freien Landschaft sind die Modulti-
sche in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2,00 m
zwischen den Reihen zu errichten.

Gelandeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur Be-
ricksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spateren Rickbaus und
mdoglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt not-
wendige Malf3 begrenzt. Die H6he von Einfriedungen ist zum Schutz des Landschafts-
bildes auf max. 2,3 m Uber Oberkante Gelande beschrankt, ebenso ist sichergestellt,
dass die Einfriedungen in fur Kleintiere durchléassiger Weise zu gestalten sind.

Werbe-/ Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu einer Gesamtfla-
chengrofRe von 4 m2 zulassig. AuBenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten
der Landschaft unzulassig.

6. ErschlieRung
Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des geplanten Solarparks erfolgt Uber die Gemeindeverbindungs-

stral3e Grauwinkl- Pierheim von dort Uber den befestigten Flurbereinigungsweg nach
Suden zum Geltungsbereich (siehe folgende Abbildung).

Zufahrt zum geplanten Sondergebiet

Als Zufahrt auf die Anlagenflache ist dort im Anschluss zwischen der randlichen Aus-
gleichsflache eine private Verkehrsflache festgesetzt (vgl. Planzeichnung). Die beste-
henden Strallen/Wege sowie Zuwegungen auf die Anlagenflache sind fur Bau und Be-
trieb der PV-Anlage ausreichend dimensioniert und leistungsfahig. Ein weiterer Ausbau
ist nicht erforderlich.
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Einspeisung

Die Netzeinspeisung ist im Detail noch in Klarung.

Ver- und Entsorgung

Da die Flache zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleibt, soll das (Uber
die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort Uber die be-
lebte Oberbodenzone versickern.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter ist nicht erfor-
derlich und nicht geplant (siehe B 4.5).

7. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmaf3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Mdgliche im (weiteren) Reflexionsbereich liegende schiitzenswerten Wohnbebauungen
befindet sich in einer Mindestentfernung von 430m im Nordosten (stidwestlicher Orts-
rand von Pierheim), 600m im Sudwesten (nérdlicher Ortsrand von Jahrsdorf) und
1,5km Richtung Westen (stiddstlicher Ortsrand von Grauwinkl). Gemar dem Hinweis-
papier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100
m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgemaf nur kurzzeitige
Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kénnten auch weiter
entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der Lage des Vorhabens mit der Ausrichtung der Module nach Siiden, der
Topographie sowie Vegetation zwischen Anlagenflache und den Wohngebieten, ist
eine Blendwirkung ausgeschlossen (Keine Blendwirkung zum Siedlungsbereich Pier-
heim wegen der Ausrichtung der Module nach Stiden und den Verkehrsdammen; keine
Sichtbeziehung zu OT Jahrsdorf durch die Hugelkuppe zwischen Vorhaben und Orts-
rand; eine Sichtbeziehung und Blendwirkung zum OT Grauwinkl ist aufgrund der topo-
graphisch tieferen Lage des Ortsteils und der Vegetation nicht gegeben).

Die Fahrzeugfiihrer der GVS Pierheim und Grauwinkl liegen bedingt durch die Ausrich-
tung der Module nach Siden, dem Feldgehdlz und der Lage der GVS uberwiegend im
Einschnitt aul3erhalb einer Beeinflussung durch das Vorhaben.

8. Denkmalschutz

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegentiber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrédngende Wirkung austben wiirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

AuRerhalb des geplanten Sondergebiets ,Photovoltaik” ist stidlich ein Bodendenkmal
ausgewiesen (,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung“ Aktennummer D-5-6833-
0045).
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9.2

Eventuell weitere zutage tretende Bodendenkmaéler unterliegen grundsatzlich der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch landschaftsbildpragende Baudenk-
maler, gegenlber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedrén-
gende Wirkung ausitiben wiirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Grinordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalinahmen

Im Suiden um die geplante PV-Anlage wird im Ubergang zur offenen Landschaft Gras-
Kraut-Sdume, und lockere Gehdélzstrukturen zur Abschirmung angelegt, 6stlich schliel3t
die bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage an, im Westen besteht bereits eine
ausreichen breite und hohe Hecke. Auf der Nordseite erfolgt eine Begriinung des Zau-
nes.

Eingriffsermittlung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung beriicksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende festgesetzte Mal3nah-
men:

- Extensive Grinlandnutzung im Bereich des Sondergebietes (Schafbeweidung, alt.
Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt zum Aussamen von Krautern und zum
Schutz von Bodenbritern)

- Beschrankung der max. H6he baulicher Anlagen

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausflihrung interner ErschlieBungs-
wege, fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlagen und Ausgleichs-
flachen

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Naturguter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.
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Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker (Biotopnutzungstyp nach BayKomV: A11), grofRe Feld-
schlage (Habitatpotenzial fir Feldvogel im Planungsbereich
durch Kulissenwirkung Hecke, Verkehrstrassen und Feldge-
ho6lz jedoch eingeschréankt), Kategorie I-lI

Boden anthropogen tberpragter Boden mit Uberwiegend geringer
Ertragsfunktion, Kategorie I-II

Wasser Flache mit Gberwiegend mittlerem Grundwasserflurabstand
in ihrer Versickerungsfahigkeit variierend, Kategorie I-I|

Klima und Luft Flache mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft flache Hanglage mit ausgerdumten Ackerschléagen, Ver-
kehrstrassen ICE-Bahntrasse und BAB A9 als Vorbelastun-
gen, Richtfunkmasten Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie I-1I
Flache mit Gberwiegend geringer Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Der Bebauungsplan setzt zwar eine GRZ von 0,65 fest, was gemal dem o.g. Leitfaden
prinzipiell einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bedeutet. Da die GRZ im
vorliegenden Fall aber weitgehend die von den Modultischen Gberschirmte Flache wi-
derspiegelt, die weitgehend unversiegelt bleiben und als Extensivgriinland entwickelt
werden, ist die Eingriffsschwere insgesamt gering.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 40 wurde am 14.10.2021 ge-
fasst. Die Kompensationsermittlung erfolgt nach dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen .
Gem. diesem Schreiben liegt der Kompensationsfaktor fir Anlagen im Regelfall bei
0,2. Dieser Regelfall ist vorliegend gegeben.

In Verbindung mit den umfassenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist der
Eingriff insgesamt als gering zu werten, vielmehr gewinnt der Landschaftsraum aus na-
turschutzfachlicher Sicht voraussichtlich an Wert.

Der Vegetationsbestand besteht im Planungsbereich aus Acker ohne besondere
Ackerwildkrauter (BNT: A11).
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9.3

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Teilflache flache faktor bedarf
Sondergebiet ,Photovoltaik® 33.033,5 gm x 0,2 6.606,7gm
+ Private Verkehrsflachen
In Acker- und artenarme
Griunlandlage
Summe 6.607 gm

Ausgleichsflachen

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, rund um die geplanten Sondergebiete, auf einer Flache von insgesamt 1.846
gm interne Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die Flachen werden im Bestand wie
die Eingriffsflache allesamt ackerbaulich genutzt (A11).

Folgende interne Ausgleichsflachen/-mafRnahmen sind gemaf den Abgrenzungen in
der Planzeichnung zur Entwicklung von Biotop-/Nutzungstypen festgesetzt:

- MaRRnahme 1:
Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmi-
schung for SGume mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higel-
land®) und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst (Anfang September) jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr).

- MaRRnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Hecken-
abschnitten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrduchern; Verwendung stand-
ortgerechter Straucharten geman Artenliste.

Mit den MalRBhahmen wird die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache naturschutz-
fachlich aufwertet und eine Verbundstruktur zur bestehenden Hecke entlang des We-
ges geschaffen. Gegeniiber der konventionellen ackerbaulichen Nutzung wird das Ha-
bitatpotential fir Arten(-gruppen), z.B. Heckenbriter wie Goldammer, Fledermause, In-
sekten und Kleinsauger erweitert.

Im Rahmen der saP wurde festgestellt, dass ein Feldlerchenrevier durch das Vorhaben
wabhrscheinlich verloren geht.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feld-
lerche wird die Teilflache FI. Nrn. 399 (5.000 gm) Gemarkung Jahrsdorf flr den Aus-
gleich einem Feldlerchenrevier zugeordnet (8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 844 Abs. 5
BNatSchG). Die MalRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen /
CEF-MalRnahme im Sinne des 8 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und sind so
durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewabhrt ist. Fol-
gende MaRRnahmen sind umzusetzen:

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Be-

achtung der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus nied-
rigwlchsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m,
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Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgut-
menge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu

belassen.

- Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50

% der Flache mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

- kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Un-
kraut-bekampfung auf den Blih- und Brachestreifen.
- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis

Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre
(danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder
Flachenwechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MaRnahmenflache bis zur
Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Die externen Ausgleichsflachen mit CEF — MalRnahmen fir Feldvogel wird mit dem zu
erbringenden naturschutzfachlichen Ausgleich verknupft.

Die Flachen werden im Bestand wie die Eingriffsflache allesamt als Acker und in sehr
geringem Umfang als nahrstoffreiches Griinland genutzt. Durch die Ausgleichsmal3-
nahmen entstehen hochwertige Biotopstrukturen.
Mit den MalRBhahmen kann eine Steigerung des 6kologischen Wertes der Flachen um
eine Wertstufe erreicht werden (Aufwertungsfaktor 1,0).

Innerhalb des Sondergebiets erfolgt eine extensive Grinlandnutzung.

Ubersicht Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbedarf

Ausgleichsflachen

Eingriffsflache KF Aus- Ausgleichsflache in gm Flachen-
ingm gleichs- gréRRein
bedarf in gm
gm
SO PV und Ver-
kehrsfl. Interne Ausgleichsflache
(Acker/Grunland, Gras-Kraut-Saume und strukturreiche
artenarm) Flachen mit Geholzen 1.846
33.033,5gm 0,2 6.606,7 (1.846)
Externe Ausgleichsflache 5.000 gm
CEF — Mafznahme Feldlerche Bluh-
streifen
5.000 gm
Summe 6.607 6.846

Trotz der Kulissenwirkung konnen Feldvégel nicht ganzlich ausgeschlossen werden
Die Flache wird daher im Hinblick auf Bodenbriter im Rahmen einer saP untersucht.
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Da Vorkommen von Feldvégeln nicht auszuschlie3en sind, werden fir diese Arten das
bestehende Ausgleichsdefizit fir CEF-Malinahmen verwendet. Der Umfang der Aus-
gleichsflachen wird im Rahmen der saP ermittelt.

10. Artenschutzprifung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde erstellt (GENISTA 2022). Im
Rahmen der saP wurde festgestellt, dass ein Feldlerchenrevier durch das Vorhaben
wabhrscheinlich verloren gehen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Malinahmen erforderlich:

- Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme fiir die Bodenbrtiter ist die Aus-
fihrung der Baumaf3nahme entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Méarz durchzuftihren oder ganzjéhrig, sofern
durch anderweitige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeig-
nete Vergramungsmafnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache
bis zum Baubeginn) i.V.m. funktionswirksamen CEF-Mafinahmen) sichergestellt
wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG
nicht erfullt werden.

- CEF-Mafnahme Feldlerche

Als artenschutzrechtliche Ersatzmal3nahme (CEF-MafRRnahme) wird eine Flache
entsprechend den Lebensraumanspriichen der Feldlerche gestaltet und kiinftig ge-
pflegt (siehe Teil A 9.3). Die Malinahmenflache sind fir den Ausgleich in den Ein-
griff des Lebensraumes der Feldvdgel geeignet. Die Flache weist ausreichend Ab-
stand zu beeintrachtigenden Kulissenwirkungen (Wald im Westen, Baumreihe im
Westen auf.

Die MafRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen / CEF-
MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und Wiesen-
schafstelze und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Maflinahmen (Planteil B 4.1, B 4.2 und B. 4.3) ist
davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relvanter Vogelarten erfolgt, da
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.
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1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) geandert worden ist. (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundséatze der Bauleitplanung, 8§ 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Sudwerk GmbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage 6stlich der Stadt Hilpoltstein, sidwestlich des OT Pierheim, in-
nerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der Stadt Hilpoltstein (Landkreis Roth, Regierungsbe-
zirk Mittelfranken). Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 3,53 ha und beinhaltet die
FI.Nrn. 203 und FIL.Nr. 202 TF in der Gemarkung Pierheim.

Mit den geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann das Ziel von Bund und Land
unterstitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zuklnftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO; - Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegeniber heutigen und kiinftigen Generationen mochte die Stadt hier-
zu einen wichtigen Beitrag leisten. Gleichzeitig kann auch ein naturschutzfachlicher
Mehrwert mit dem Vorhaben erwirkt werden.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der im Besitz der Flurstiicke
fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 veran-
kerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen
mit einer Nennleistung tber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Griin-
landflachen in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entspre-
chende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber
Gebote fir Freiflachenanlagen" getan und unterstiitzt somit den Ausbau bayerischer
PV-Freiflachenanlagen.

Der Standort liegt westlich der ICE-Bahntrasse Nurnberg-Minchen und der BAB A9,
Der Standort ist somit nach dem LEP (6.2.3) vorbelastet. Ferner liegt der Geltungsbe-
reich benachbart zur einer bestehenden Photovoltaik-Freianlage. Der Geltungsbereich
liegt daher im raumlichen Zusammenhang von Infrastruktureinrichtungen und ent-
spricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes und des
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2.1

2.2

Regionalplanes. Dartiber hinaus bestehen mit den beiden Funkmasten weitere Beein-
trachtigungen am Standort.

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
des Regionalplanes.

Das Landschaftsbild wird in einer Lage mit geringer Exposition und geringer Fernwir-
kung in gewisser Weise technisch tberpragt. Durch die Verkehrsdamme, dem Feldge-
holz im Nordwesten des Planungsbereiches und der Feldhecke entlang des Flurweges
direkt westlich, besteht eine Abschirmung des Vorhabens. Diese Abschirmung wird
durch Eingriinungsmafinahmen noch erganzt.

Der Standort erfiillt dartiber hinaus die allgemeinen Richtlinien fir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet Hilpoltstein (Stand 30.04.2021). Dieser
liegt auRerhalb von Ausschlussgebieten (Biotope, Schutzgebiete des Naturschutz- und
Wasserrechts, Gewasserrandstreifen, Waldflachen). Natur- und artenschutzrechtliche
Belange kdnnen in der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, modchte die Stadt hierzu, auch in Verantwortung gegentber heu-
tigen und zukiinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die vorliegende Flache steht
fur die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfigung. Sie ist aufgrund der Lage
neben Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung am vorliegenden
Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.

Vorgehen bei der Umweltprifung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld, um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
8§ 1Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i)  unbeschadet des 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i
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8§1la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. 8 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berilicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
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2.3

4.1

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Entwurfs und wird im Laufe des Verfahrens
gof. gemaR den Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung noch er-
ganzt. Eine saP wurde erstellt, die Ergebnisse sind im Entwurf eingearbeitet.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort berlicksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die MalBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fir die Wohnfunktion. Ca. 430m im Nordos-
ten befindet sich der stidwestlicher Ortsrand von Pierheim, 600m im Stidwesten der
nordliche Ortsrand von Jahrsdorf und 1,5km im Westen der stiddstliche Ortsrand von
Grauwinkl.
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Funktionen fir die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur Naherho-
lungssuchende auf den umliegenden Wegen. Der Raum ist durch den Larm der BAB
A9 sowohl optisch als auch akustisch vorbelastet, hinzukommt die ICE-Bahntrasse mit
ihren Stromleitungen.

Auf der GVS Pierheim-Grauwinkl verlauft ein Radweg des Landkreises Roth. Da es
sich nicht um einen Uberregionalen Radweg handelt, ist die Frequentierung in dem fur
den landlichen Raum im Umfeld des Rothsees vermutlich eher mittel.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
maf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
konnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der Lage des Vorhabens mit der Ausrichtung der Module nach Siden, der
Topographie sowie Vegetation zwischen Anlagenflache und den Wohngebieten, ist
eine Blendwirkung ausgeschlossen (Keine Blendwirkung zum Siedlungsbereich Pier-
heim wegen der Ausrichtung der Module nach Studen und den Verkehrsdammen; keine
Sichtbeziehung zu OT Jahrsdorf durch die Hugelkuppe zwischen Vorhaben und Orts-
rand; eine Sichtbeziehung und Blendwirkung zum OT Grauwinkl ist aufgrund der topo-
graphisch tieferen Lage des Ortsteils und der Vegetation nicht gegeben).

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der durch
grol3e Ackerschlage dominierte und durch die Verkehrsinfrastrukturen und der vorhan-
denen Freiflachenphotovoltaikanlage beeintrachtigte Landschaftsbereich wird durch
die PV-Anlage weiter technisch in geringem Umfang tUberpragt. Durch die geplanten
Begriinungsmafnahmen erfolgt eine Minderung im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit
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4.2

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrolRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet befindet westlich der Verkehrsinfrastrukturen der BAB A 9 und der
Bahnlinie der ICE Trasse Miinchen Nirnberg im Anschluss einer bestehenden Freifla-
chen-Photovoltaikanlage.

Die Uberplante Flache wird als Ackerflache genutzt und ist Teil einer durch die l&ndli-
chen Entwicklung wirtschaftlich gestalteten Flur mit Ackerschlagen bis 300m Lange.

Der Vegetationsbestand besteht im Planungsbereich aus Acker ohne besondere
Ackerwildkrauter (BNT: Al1l).

Der Geltungsbereich hat aufgrund der konventionellen ackerbaulichen Nutzung eine
geringe bis (bezlglich Bodenbriiter) mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut.
Diese werden durch die AusgleichsmaRRnahmen besser miteinander vernetzt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde erstellt (GENISTA 2022). Im
Rahmen der saP wurde festgestellt, dass ein Feldlerchenrevier durch das Vorhaben
wabhrscheinlich verloren gehen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBnahmen

Durch die Planung wird eine insgesamt etwa 3,3 ha groR3e intensiv genutzte Ackerfla-
chen (geplantes umzéuntes Sondergebiet) mit Modultischen Uberstellt. Die Module
werden mittels Rammgriindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist aul3erst ge-
ring und beschréankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostatio-
nen, evtl. Schafunterstand). Der Uberwiegende Anteil der Flachen wird zu Extensiv-
grunland entwickelt. Hierbei wird standortgeméfes Saatgut verwendet und das Mahd-
regime erfolgt so, dass Krauter beim Aussamen und Bodenbrtter hiervon profitieren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Malinahmen erforderlich:

- Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme fiir die Bodenbrtiter ist die Aus-
fuhrung der Baumal3nahme entweder aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern
durch anderweitige Malinahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeig-
nete Vergramungsmafnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache
bis zum Baubeginn) i.V.m. funktionswirksamen CEF-Mal3nahmen) sichergestellt
wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG
nicht erfullt werden.



Stadt Hilpoltstein 23
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Pierheim Sudwest"

4.3

- CEF-Mafnahme Feldlerche

Als artenschutzrechtliche Ersatzmal3nahme (CEF-MaRRnahme) wird eine Flache
entsprechend den Lebensraumanspriichen der Feldlerche gestaltet und kiinftig ge-
pflegt (siehe Teil A 9.3). Die Malinahmenflache sind fir den Ausgleich in den Ein-
griff des Lebensraumes der Feldvdgel geeignet. Die Flache weist ausreichend Ab-
stand zu beeintrachtigenden Kulissenwirkungen (Wald im Westen, Baumreihe im
Westen auf.

Die MafRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen / CEF-
MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und Wiesen-
schafstelze und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Maflinahmen (Planteil B 4.1, B 4.2 und B. 4.3) ist
davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relvanter Vogelarten erfolgt, da
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.

Gemal dem ,Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
PV- Freiflachenanlagen® (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) zeigen Erfahrungen mit
bestehenden Photovoltaikanlagen, dass zahlreiche Vogelarten die Zwischenraume und
Randbereiche von Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet nutzen.

Mit den strukturverbessernden MalRnahmen wird die landwirtschatftlich intensiv ge-
nutzte Flache naturschutzfachlich aufwertet und eine Verbundstruktur geschaffen. Ge-
genuber der konventionellen ackerbaulichen Nutzung wird das Habitatpotential fir Ar-
ten (-gruppen), z.B. Heckenbriter wie Goldammer, Dorngrasmiicke Flederméause, In-
sekten, Kleinsauger aufgewertet.

Nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die Einzaunung der PV-Anlage
lassen sich dadurch reduzieren, dass diese fur Kleintiere durchlassig gestaltet werden
und die randlich umlaufenden Ausgleichsflachen auf3erhalb dieser Einzaunung verblei-
ben. Sie stellen attraktive Vernetzungslinien fir wandernde Tierarten dar.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringe bis mittlere Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdurlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemal der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich des Unterjura — spezifisch liegen Ablagerungen des Lias vor mit Ton- und Mergel-
stein.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Plangebiet folgende
Bodenarten ausgebildet:
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4.4

- 352b fast ausschlief3lich Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus Lehm bis Ton
(Sedimentgestein), verbreitet flache Deckschicht aus (L6ss-)Lehm, selten car-
bonathaltig im Untergrund.

Seltene Bdden liegen demzufolge nicht vor. Durch die ackerbauliche Nutzung sind die
Bdden anthropogen Uberpragt und Bodengefiige und -aufbau in seiner Natirlichkeit
gestort (Befahren mit schweren Maschinen, regelmafiges Pflugen, Dingen).

Gemal Bodenschatzung stehen sandige Lehme und lehmige Tone an.

Die Boden weisen eine Uberwiegend geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit auf (LT 5V
43/36, LT 5V 46/39). Die Bodenzahlen entsprechen dem Durchschnitt der dem Pla-
nungsbereich umgebenden Flachen.

Ein Biotopentwicklungspotenzial besteht Uberwiegend zu mageren Biotoptypen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage fiihrt trotz der Flachengrél3e nur zu
verhaltnismagig geringfligigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist auf3erst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.). Dabei sind
die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch

§ 12 BBodSchV) zu beachten.

Die Boden kénnen daher in &hnlichem Male wie bisher ihre Bodenfunktionen erfillen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin méglich. Der bis-
herige Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriuberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fir Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt
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4.5

Beschreibung und Bewertung
FlieBgewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Hohenlage und der Geologie sind ausreichende Deckschichten vorhanden.
Anhand der derzeitigen Vegetation sind keine besonderen Feuchtstellen im Geltungs-
bereich erkennbar, die auf oberflachennahe Grundwasserstande hinweisen.

Aufgrund des Bodentyps ist der Boden in Verbindung mit der geringen Hangneigung
(1,2%) ausreichend versickerungsfahig und fur die Grundwasserneubildung grundséatz-
lich geeignet.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBhahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Mal3e ge-
wahrt. Die Versickerung des Uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter ist nicht erfor-
derlich und nicht geplant. An den Traufkanten der Modultische ergibt sich zwar eine
Konzentration des Niederschlagsabflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch ge-
mindert, dass die Niederschlage auch zwischen den Spalten der einzelnen Module ei-
nes Modultisches abflieBen. Ferner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung
unter den Modultischen der Boden weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die
beschatteten Bdden ein hdéheres Infiltrationsvermbgen gegentber unbeschatteten Bo-
den auf, die im Sommer bei langerem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet
sind und bei Starkregenereignissen kein Wasser aufnehmen. Die Infiltrationsraten und
Interzeption ist bei Dauergriinland ebenfalls giinstiger, da der Boden nicht ver-
schlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abflieRendem Regenwassers
insgesamt keine Verschlechterung einstellen wirde.

Insgesamt wird durch die Griinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der
Einsatz von Dunger unterbleibt zukinftig. Zudem erfolgt die Oberflachenreinigung der
Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete
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4.6

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet und 6rtliche Funktionen fir den Luftaustausch, jedoch ohne
Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Geholze im Randbereich produzieren zukuinftig zusétzlich
Frischluft.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fur den Klima-
schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden nachfolgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturrdumlich wird das Plangebiet dem Frankischen Keuper-Liasland (nach Ssymank)
zugeordnet. Es befindet sich direkt westlich der Verkehrstrassen der ICE-Bahntrasse
Nurnberg — Miinchen und der BAB A9 und liegt auf einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Hangflache mit groRen Schlaglangen. Die beiden Funkmasten westlich und
Ostlich stellen weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.

Vom Vorhabensgebiet gehen keine besondere Blickbeziige in die Umgebung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Landschaftsausschnitt von technischer Infra-
struktur gepréagt. Es besteht aber bereits eine Giberwiegend wirksame Eingriinung
durch die Geholzkulisse durch Hecken und Feldgehélze, sowie eine Abschirmung
durch bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage und die Verkehrsddmme der
Bahntrasse und BAB A9. Durch Eingrinungsmafl3nahme im Siden durch Heckenstréu-
cher und Zaunbegrinung im Norden werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
insgesamt abgemildert.
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4.7

4.8

4.9

4.10

Es ist vorgesehen, dass die erforderliche Einzaunung innerhalb des Sondergebietes
errichtet wird, und die Geholzstrukturen somit den Zaunen vorgelagert zur offenen
Landschaft gepflanzt werden.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B.
durch Beweidung ist weiterhin méglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegentiber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

AuRerhalb des geplanten Sondergebiets ,Photovoltaik® ist stidlich ein Bodendenkmal
ausgewiesen (,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung“ Aktennummer D-5-6833-
0045).

Eventuell weitere zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen grundsatzlich der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch landschaftsbildpragende Baudenk-
maler, gegenlber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedran-
gende Wirkung ausiiben wiirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeftige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Ostlich und Westlich liegen zwei Natura 2000-Gebiete: das FFH-Gebiet ,Schwarzach
vom Main-Donau-Kanal bis Obermassing® (ID 6833-372) und das Vogelschutzgebiet ,,
Walder im Vorland der sudlichen Frankenalb® (ID 6832-471). Diese weisen eine Entfer-
nung von 5,2 km bzw. 5,7 km auf.

Aufgrund der Distanz zwischen Planungsbereich und Schutzgebieten sowie der Art des
Vorhabens, das Uberwiegend positive naturschutzfachliche Effekte mit sich bringt, wer-
den die Erhaltungsziele der Schutzgebiete nicht beruhrt.
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5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Aufgrund der Lage des Vorhabens westlich der Verkehrsdammflachen und der Topo-
graphie zwischen Anlagenflache und Wohngebiete besteht keine Sichtbeziehung zum
geplanten Vorhaben von Wohngebieten und Verkehrsstraf3en, eine Blendwirkung auf
Siedlungs- und Verkehrsflachen ist ausgeschlossen.

Abféalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen Uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung férdert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin moéglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Gemeinde verfiigt Gber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan. Fur den Bereich des Plangebietes ist Flache fir die Landwirtschaft vorge-
sehen.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO»-Emissionen entgegengewirkt wird.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen bezuglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgter ,Mensch® sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat* in Kapitel 4 ausfiihrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfélle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemarf
rickzubauen und die Abfélle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich au3erhalb von Zonen, fir die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete fur Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezlglich erwart-
baren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken bezuglich einer méglichen Brandgefahr zu minimieren, sollte eine Abstim-
mung mit der drtlichen Feuerwehr erfolgen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000 Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO»-Emissionen entgegengewirkt wird.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch mdglicherweise in einem sehr
geringen MalR3e Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono- bzw. polykristalline Module auf Silizium-
Basis verwendet, die grofdtenteils recycelt werden kénnen.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Extensive Grinlandnutzung im Bereich des Sondergebietes (Schafbeweidung, alt.
Mahd mit spatem ersten Schnittzeitpunkt zum Aussamen von Krautern und zum
Schutz von Bodenbritern)

- Beschrankung der max. H6he baulicher Anlagen

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfuhrung interner ErschlieBungs-
wege, fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Verwendung Kkleintierdurchlassiger Zaune zwischen PV-Anlagen und Ausgleichs-
flachen

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
0,66 ha. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 0,18 ha Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen und Gehdlzstruktu-
ren), wodurch die strukturarme Agrarflache gegliedert wird.

Darlber hinaus sind fur den Ausgleich in den Lebensraum der Feldlerche (ein Revier)
externe Ausgleichsflachen vorgesehen, woriiber auch der artenschutzrechtliche Aus-
gleich fur den Eingriff in die Lebensraume der Feldlerche abgegolten wird, Damit wer-
den die zum Ausgleich noch erforderlichen 0,47 ha ausgeglichen.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begrindung.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.
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10.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
maflnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 3, 5 und 10 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfol-
gen, um die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu Uberprifen und gegebenenfalls
die festgesetzten Malinahmen anzupassen. Die Ergebnisse des Monitorings sind der
UNB im Landkreis Roth zu tbergeben.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungsverfahren.

Die Sudwerk GmbH beabsichtigt dstlich der Stadt Hilpoltstein (Landkreis Roth, Regie-
rungsbezirk Mittelfranken) innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) 2021 die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Geltungshe-
reich liegt ostlich der Stadt Hilpoltstein (Landkreis Roth, Regierungsbezirk Mittelfran-
ken) und umfasst insgesamt 3,53 ha und beinhaltet die FI.Nrn. 203 und FI.Nr. 202 TF
in der Gemarkung Pierheim.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
0,66 ha. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage ver-
bundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 0,18 ha Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen und Gehdlzstruktu-
ren), wodurch die strukturarme Agrarflache gegliedert wird.

Darlber hinaus sind fur den Ausgleich in den Lebensraum der Feldlerche (ein Revier)
externe Ausgleichsflachen vorgesehen, woriiber auch der artenschutzrechtliche Aus-
gleich fur den Eingriff in die Lebensraume der Feldlerche abgegolten wird, Damit wer-
den die zum Ausgleich noch erforderlichen 0,47 ha ausgeglichen.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begrindung.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Uberpragung der Landschaftskulisse;
Vorbelastung durch Verkehrstrassen
Bahnlinie und BAB A 9, keine Blendwir-
kung auf Wohngebiete

gering
Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von grof3flachig intensiv genutz-
tem Acker Uberwiegender Teil wird zu
Extensivgrinland umgewandelt, natur-
nahe Strukturen im Umfeld werden ge-
schaffen und eine Biotopvernetzung
aufgebaut

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

schaft im Bereich einer grof3flachigen,
ausgeraumten, bedingt einsehbaren
Agrarlandschaft, vorbelastet durch BAB
A 9 und Bahntrasse

Boden Abgrabungen und Aufschittungen geringe
sowie geringe Versiegelungen; Boden- | Erheblichkeit
horizont durch bisherigen Ackerbau
bereits gestort; Ruckbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung

Wasser sehr geringe Versiegelung, weiterhin geringe
flachige Versickerung des Nieder- Erheblichkeit
schlagswassers vor Ort, ausreichender
Abstand zum Grundwasser

Klima keine relevanten lokalklimatischen geringe
Auswirkungen; Vorhaben fir den Erheblichkeit
Klimaschutz von Bedeutung

Landschaft technische Uberpragung der Land- geringe

Erheblichkeit

lich genutzten Flache; Rickbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

Wechselwirkungen | keine Flache mit komplexem 6kologi- geringe
Wirkungsgefiige schem Wirkungsgeflige betroffen Erheblichkeit
Flache Inanspruchnahme einer landwirtschaft- | geringe

Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Bodendenkmal stidlich auRerhalb
Sondergebiet

Geringe
Erheblichkeit

Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Er-
heblichkeit auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie Land-

schaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen wirk-

sam ausgeglichen.
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11. Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend
zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)
- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)
- Bayernatlas (Denkmaler etc.)

- Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.qgfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAI
vom 13.09.2012

- Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Freiflachen-PV_Anlage Pierheim
Sudwest (Hilpoltstein) Landkreis Roth. GENISTA, Neumarkt, Februar 2022
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Max Wehner
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt



