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Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
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Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
i. S.d. §4 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 max. zulassige Grundflachenzahl Il max. zwei Vollgeschosse zulassig
(GRZ),z.B. 0,40

max. zulassige Geschol¥flachenzahl
(GFZz), z. B. 0,80

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

memmmem=  Baugrenze ED Einzel- und Doppelhduser

zulassig
4. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen _— Begrenzungslinie Verkehrsflache
v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
StraRenverkehrsflachen verkehrsberuhigter Bereich /
besonderer Anliegerweg
Zweckbestimmung:

m offentliche Parkplatze

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen ‘) Elektrizitat

6. Griinflichen

- sffentliche Griinfliache 8ffentlicher Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ best. Baum, zu erhalten ‘ best. Gehdlzstruktur, zu erhalten

O 0O 00 O O O

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
2 Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

o
o
o
o

O
O 00O0O0O

6. Sonstige Planzeichen

r _— 1 Grenze des raumlichen

L J Geltungsbereichs des 4865 4 BemaRung in Meter
I Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu
belastende Flache

BVvZ Bauverbotszone der KreisstraRe = T — —
RH 28 (15m) vom Fahrbahnrand —-— —1 1

A A A A Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Larmschutz

Sichtdreiecke auf bevorrechtigte Stralie (Kreisstralle
RH 28) mit 70 m Schenkellange im Abstand von 3,0 m
zu Fahrbahnrand der bevorrechtigten Stral3e

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung WA 0 Zahl der max. zul. Vollgeschosse,
z. B. allgemeines Wohngebiet z. B. max. zwei Vollgeschosse zulassig

max. zul. Grundflachenzahl (GRZ), 04 @ max. zul. Geschof¥flachenzahl (GFZ)
z.B.0,40 ’ z.B.038

zulassige Bau-/Nutzungsform, ED
z. B. nur Einzel-/Doppelhduser zulassig

(o} Bauweise, z.B. offene Bauweise

Hinweise durch Planzeichen

Verlauf Flurgrenzen 494/5

Flursticksnummer
Hoéhenlinie (mit Angabe in Meter Gber Normalhéhen-Null)

best. Bebauungen im Plangebiet sowie dem
stadtebaulichen Umfeld

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archdologischer
Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundséatzlich nicht ausgeschlossen
werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar gemafR der geltenden Meldepflicht an das Landesamt
fur Denkmalpflege,Burg 4, 90403 Ndirnberg, Tel. 0911/235 85-0 oder die =zustédndige untere
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Roth, Weinbergweg 1, 91154 Roth, Tel. 09171/81-0 zu verstandigen.
Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht
bekannt.Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder
schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern, die
zustandigen Fachstellen am Landratsamt Roth sowie am Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren sind
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Hinweise auf Starkregenereignisse:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden. Vor Tiefgaragenabfahrten sind leistungsfahige
Linientwasserungselemente auszufilhren oder Uberhdhungen inder Rampengestaltung einzuplanen. Der
Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen!

Koordinatensystem:

Verfahrensvermerke
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in seiner Sitzung vom 01.02.2024 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Meckenhausen Nr. 1 "An der Pierheimer
StralRe" beschlossen. Da es sich um einen Bebauungsplan fir MalRnahmen der Innenentwicklung
handelt und die Voraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2024
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet und die gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderliche Vorpriifung des Einzelfalls ergeben hat, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2. Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Meckenhausen
Nr. 1 "An der Pierheimer Straf3e" in der Fassung vom 01.02.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2024 bis 12.04.2024
beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Meckenhausen
Nr. 1 "An der Pierheimer Straf’e" in der Fassung vom 01.02.2024 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 20.02.2024 bis
12.04.2024 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.02.2024 durch ortslbliche
Veroffentlichung bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte
Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

4. Die Stadt Hilpoltstein hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.04.2024 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Meckenhausen Nr. 1 "An der Pierheimer Stralle"

einschliellich Begriindung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2024 als Satzung
beschlossen.

Hilpoltstein, den .............. 2024 s

Markus Mahl
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Hilpoltstein, den .............. 2024 e ——

Markus Mahl
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Meckenhausen Nr. 1 "An der Pierheimer Strae" wurde am ............. 2024 gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Meckenhausen Nr. 1 "An der
Pierheimer Strae" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden bei der Stadt
Hilpoltstein, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Meckenhausen Nr. 1 "An der
Pierheimer Stral3e" mit Begrindung und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Begrindung hingewiesen.

Hilpoltstein, den .............. 2024 e ——

Markus Mahl
Erster Burgermeister

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°
Streckenverzerrung beachten
Hohensystem: Hohe iber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan Meckenhausen Nr. 1 "An der Pierheimer Stralle":

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes Meckenhausen Nr. 1 "An der Pierheimer Strake" in
der Fassung vom 25.04.2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- die Satzung mit textlichen Festsetzungen und Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan

Meckenhausen Nr. 1
"An der Pierheimer StraRe"

3. Anderung

Stadt Hilpoltstein

Landkreis Roth

Kartengrundlage: Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Koordinatenbezug: UTM-System
Hohenbezug: nach NHN (Status 170)
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