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P 51671 v \O 506/3 -
~~___— 515(F o 530/7 B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. griinordnerische Festsetzungen C.) HINWEISE PRAAMBEL
- . : 1 ’, 516/2 % < > ot
- - ¢ ) A . .
Ubersichtsplan zur Lage der Ausgleichsflache Flur-Nr. 349 - Gemarkung Solar ’ & . %@ s o . 1. Art der baulichen Nutzung 8.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen. Die Befestigung von Zufahrten und Na_chbalﬂ_qes Bauer?.:_ _ _ _ _ _ o >> Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Stadt Hilpoltstein, gemaR Beschluss des
. . 506/8 & N gnofe’ . . . _ Stellplatzen ist nur in versickerungsfahigem Auf- bzw. Oberbau zul3ssig. Bei sgmtllchen Bautat_lgkelten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen soweit technisch mdglich Stadtratsvom _______den Bebauungsplan Nr. 33 "Lohbach-/FreystadterstraRe” in der Fassung
\ AN\ A - \ ] . 51615 530/8 @ 1.1 Die Baugebiete des Bebauungsplanes werden entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten und sinnvoll nachhaltige Baustoffe bevorzugt genutzt werden. Hierzu stehen bei Rickfragen das Bauamt vom als Satzung.
A /‘ ,‘! . o ! . calt Abgrenzungen als WA (allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO) und MI (Mischgebiet, § 6 BauNVO) 8.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur der Stadt Hilpoltstein sowie die unabhangige EnergieBeratungsAgentur (ENA) des Landkreises Roth zur
< - @s i 7 | s31/12 3111 o festgesetzt. Flachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fiir Wege und fur Traufstreifen unzuléssig. Verfligung. HILPOLTSTEIN, DEN
: == 88 515/31 515/8 3 53079 ] 5414 ’
™\ 1 i’ 531/6 % : | @' 1.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA-3, WA-4 und WA-7 durfen auf den 8.3 Dachflachen mit einer Dachneigung von 0 bis 16 Grad sind dauerhaft, mindestens extensiv mit Bodendenkmalpflege: A , , " ,
9 L ! Q 531/19 S0 o o : o o e gekennzeichneten Flachen nur Wohngebdude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begriinen. Hierfur ist eine durchwurzelbare Soweit bei Art_)_el’fen frihgeschichtliche oder m|tteIaIterI|§_:he Funde oder Bodenverférbungen auftreten, sind SIEGEL
( )
2 ) .. N i : . . . . o N . . diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Bayerischen
=8 -{)ﬁ 5 e F 50617 o o o Wohnraumférderung  gefordert werden konnten. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung Mindestgesamtschichtdecke von 10 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen. Diese Festsetzung Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden MARKUS MAHL
A \,A‘ F O‘é\.e\" ! 03,2 ' abgewichen werden, wenn sie bereits an anderer Stelle des betreffend_en Baugebiets hergestellt ist oqer findet keine Anwendung auf Dachflachen die von Anlagen der Gebaudetechnik oder mit Anlagen der sind Gomal Art. 8 Denkmalschutzgoscts (-D SchG)’ anpuzeien , ERSTER BURGERMEISTER
Q&\&/ BN A . 515/7 ! 506/9 [ o o o A deren Herstellung gesichert ist. Nutzung von Sonnenenergie und Ahnlichem belegt sind. ' '
NG %é R Vo Y 530/10 . Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht:
SLEEEEA ST ol o 506/12 531/10 2 2. _MaB der baulichen Nutzung 8.4 Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 250m? unbebauter Grundstlicksflache ein heimischer, Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden sollte, ) .
PO < | 506115 ° o 21 Gemaf & 16 BauNVO wird d imale Maf baulicher Nut durch eine Grundfiach hl (GRZ). di standortgerechter Baum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen nicht befiirwortet Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:
2 5156 506/6 | = 506/10 ) emal § au wird das maximale Wais baulicher Nutzung durch eine orunatiachenza ( ), 1e werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen - das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
% o Festlegung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der zuldssigen Gebaudehdhe bestimmt. Die ‘ ‘ S " ; - . ges : 9 g LT s
D 506/19 531/3 % - ‘eweiliqe Festset rfolat 58 Planeintrag in d dneten Nut habl 8.5 An den im Planteil festgesetzten Pflanzgeboten fur Einzelbdume sind heimische, standortgerechte ausgebildet werden. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
500713 3, 541 © jewellige Festselzuing eriolgt gemal Flaneintrag in den zugeordneten Nutzungsschablonen. Laubbadume (Pflanzqualitdt mind. 3xv, StU 16-18cm) zu pflanzen bzw. zu erhalten. Hierbei ist ein Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt
506/5 531/5 530/17 ?n,;‘ o ’ 29 Die fest trte Grundflach hl (GRZ) in den WA-Gebiet 04 darf durch die Grundfizch ausreichender Wurzelraum vom mind. 12 m® pro Baum zu gewahrleisten. Die Standorte kénnen  bei einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
80712 ‘%5 450/36 o ) A:Jl‘ae:nge::cﬁ e§ r1ugn Azg ezzaBau(NVO)Llj?n eb?s zu- 560 '35: \|’_|°Sn dé t ?Jber:(;ﬁritt;ne wrgrndenac V?/git\(/ac;g Neupflanzungen zur Schaffung von Zufahrten oder Beriicksichtigung von Leitungen verschoben a BayWG. _ o _ ) ) der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
/ . 506/16 506/11 Ub 9 hreit bi o GRZ imal 0.8. sind durch erdiiberdeckte Tief : it o werden. Die Anzahl der Baume ist beizubehalten. Es wird empfohlen vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldge, Hausoffnungen des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
‘ = Ausgleichsflache FI.Nr. 349 O D\ eos F h @ ° erschreitungen bis zu einer von maximal 0,8, sind nur durch erdiberdeckte Tiefgaragen mit einer (Kellerschachte, Hauseingangstiiren, Tiefgarageneinfahrten, u. dgl.) immer etwas erhoht Giber dem Gelande- _ . _ _ L _ -
)\ Gemarkung Solar : SLA 4 Erduberdeckung von mindestens 80 cm zulassig. Die Ausfilhrung der Pflanzarbeiten hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu und  StraRenniveau  vorzusehen  und  Keller  als  dichte =~ Wannen  auszubilden. - die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Uho, : ; " . (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt
QBN E °32/6 or S 3. Hohenlage der Gebiude erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene B&aume sind in der gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) e ’
507/6 - ” ; . . . . . . : S
> 231/20 néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Hinweis zur Versickerung, Zwischenspeicherung und Nutzung von Niederschlagswasser:
. 504/14 5 Z 6\@%"’ MI-1 " ‘ Bezugspunkt fur die Hohenlage der Gebaude ist die FertigfuRbodenhdhe des Erdgeschossfulibodens. . o ) ) ) ) o ) Bei der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundsatzlich sichergestellt werden, dass der - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
%7, ve ! % 540112 , Diese wird mit 30cm iber dem hdchstgelegenen Schnittpunktes des Gebaudes mit dem natiirlichen 8.6 Die dauerhaft nicht Uberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundstticksflachen die nicht durch Gebaude, Untergrund versickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungs- (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
P 507 0413 /P 50517 531/4 530118 ¥ oz Gelande bestimmt. Wege, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind, soweit anderweitige anlage) mindestens einen Meter betragt. Es durfen keine Verunreinigungen im Boden vorhanden sein. (GVBI. S. 286)
53112 06 ao MI-2 | 1l ° o . . . Vorgaben oder MaBnahmen dem nicht widersprechen, als naturnahe und versickerungsoffene Daneben muss auch die Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers gepriift und bei der Beurteilung und
4 53116 N : Mi-3 | | °© © 4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen, Abstandsflachen, Garagen, Nebenanlagen Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen anzuséen oder Wahl der Versickerungsart betrachtet werden.
S04 “s o FD GRZ E+D.ED ' _ _ _ _ mit Grasern, Kréutern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind vorrangig Es wird empfohlen das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zwischenzu-
507/10 5324 - PD 16° o6 | @0 GRZ o 4.1 Es wird entsprechend der Planeintragungen die offene Bauweise (o, gem. § 22 Abs. 1 BauNVO) bzw. eine autochtone (standortheimische) oder klimaangepasste Baume und Straucher zu verwenden. Der Anteil speichern und zu sammeln und fiir die Grundstticksbewasserung zu nutzen. Beziiglich der Dimensionierung VERFAHRENSVERMERKE:
< 53115 @ FD < 0.6 ?nbi;’\/:ﬂ:i:ﬂﬁngaLcjj‘ggssugoz;gebs;ﬁizeﬁtt' e?r?érdl?érnzbe%?)lghi?&dregoriazulz\llgéss?g(sai%g"t die offene Bauweise standortheimischer Pflanzen darf 60% nicht unterschreiten. der Zisternen wird empfohlen pro 150 m? Dachflache mindestens 3 m?* Zisternenvolumen zu errichten. Der
532/5 | o ° o AR 5 o . , , ) Zisternentberlauf kann an den Oberflachenentwésserungskanal angeschlossen werden. 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.03.2021/ Erganzung vom 16.09.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
> @ PD 16 ) %“'2812( — o E Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Grupdilatéllclztr;"unzuIaSS|g sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen, Der Bau von sogenannten Grauwasserananlagen ist gemaR § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) die Aufstellung des Bebauun%splans beschlossen.gDer Agfstellungsbeschlugs wurdz am 30.03.2021/
532 P ! : 5 ! . el , sowie Nadelbaume. der Kreisverwaltungsbehorde - Abteilung Gesundheit- anzuzeigen. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. die Erganzuna am 17.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
s07/3 5045 i @ ot s At :1 4.2 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlage sind von einem g 9 9
533/8 53117 g s - ‘om0 4.3 Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und den dafir 8.7 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind bei einer Beleuchtung von Fassaden autorisierten Fachbetrieb abzunehmen. 2.  Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
0 L%G%f“f"o ° oF festgesetzten Flachen zuldssig. AuRerhalb dieser Flache ist pro Baugrundstiick ein Nebengeb&ude (z.B. und Aulenanlagen Leuchtmittel mit warmweilten LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. Hinweis zu MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens: Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2023 hat in der Zeit
o %’%% (53 o> Gerateschuppen) mit einer  Grundflache von max. 20gm zuléssig. 3900 Kelvin zu verwe.nden'. Ungg_rlchtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. Zum Schutz des Oberbodens ist nach der VOB, DIN 18300 Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu verfahren. vom16.05.2023 bis 21.07.2023 stattgefunden.
Eh 532/3 %% - Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. Besonders zu beachten ist der Punkt 3.4.4.3: o 5 ) _ o }
E‘SE S04/12 TR %o‘%j‘t% g 2 5. Schallschutz S . ) Wird Oberboden nicht sofort weiterverwendet, ist er getrennt von anderen Bodenarten und abseits und 3. g'i f}&ubhze;tlgBe Bg";"f'gur(‘jg de\; Behtord?fndund ;ogsugen Trlager _offzntlllcéher Belange 9;‘6“852023 .
< (B - % L 8.8 Stltzmauern zur freien Landschaft hin sind unzuldssig. aali 4 i i i i S. au Ur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03. at in
' WA-5 | cooee, © . Fur das Planungsgebiet wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH, 9 wgr%lg::st zusammenhéngend zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet Sor Zeit vom 16.05.2022 bis 21.07 2021 stattgefunden.g p 9
\ E+1+D, E+il) ss012 » Ruckersdorfer Strafle 57, 90552 Rothenbach a. d. Pegnitz, Tel.0911/ 5485306-0 eine schalltechnische 8.9 Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
b o P = Z Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 2731A in der Fassung vom 12.12.2024 Hinweise zum Natur- und Artenschutz:
g 50417 ' NS - 8 liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und wird Bestandteil des Bebauungsplans. . . In Bezug auf den Artenschutz sind bei der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten nach
\ _04.09.2024.] 503/24 GH oy 53317 2 1:\ 5 RS < 7 Wie d halltechnische U N " g ne Matnah den Schallschut 9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und demnach anfallende Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen
S ® ; - - ie die schalltechnische Untersuchung aufzeigt, sind einzelne MalRnahmen an den Schallschutz im e , ) ¥
503/36 >, % 11,50m \\ oF A = Rahmen der Aufstellung des Bebab?ungspla%es aufzunehmen und kanftig umzusetzen und zu Dem Eingriff in Natur- und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf Flur-Nr. dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufihren.
v 503/23 S P 504 \\ \ = = 6@\“ gewahrleisten 539/2 wird als Ausgleich auf Flur-Nr. 349 Gemarkung Solar auf 1.550m? Flache eine Aufforstung auf Pflanzempfehlungen fiir Gartenflachen:
503/29 503/26 ‘% \ P i /,/;’//11 . ' Intensivgrinland (BNT G11) mit dem Entwicklungsziel eines Laubmischwalds mit Eichen/Hainbuche, Es wird empfohlen auf Gartenflachen - oder auch auf Teilen davon - Blihflachen, Staudenbeete,
a \ \ g \/\ 5.1 SchutzmaBnahmen gegeniiber einwirkendem Verkehrslarm: Esskastanie, Wildbirne (BNT L113) zugeordnet. Wildblumenbeete mit heimischen Pflanzen oder freiwachsenden Gehdlzen zur Férderung von Lebensrdumen
o P g o . " . N N . .
P! WA-4 ‘%\‘7& | \\ \\ \\ = - Im Planblatt zum Bebauungsplan sind die Gebaudefassaden der Wohngeb&ude mit einem Planzeichen : fur Bienen, Schmetterlinge und Vogel anzulegen. Fur die Artenauswahl der Baume und Straucher wird auf die
5\,;()&6 AN . = & 2 (Dreieckslinie) zu kennzeichnen, an denen AuRenlarmpegel durch den Verkehrslarm von tber 55 dB(A) l_{ntenstehende Vorschlagllste hlngeW|esen..' Fertige Saatenmischungen fiir die Anlage von Bliihflachen kénnen
503/13 50327 <R\, (G)Rz ii a0 «& a5 N ) < (U = — tags und von 45 dB(A) nachts im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie von iiber 60 dB(A) tags und von 50 uber den Handel oder bei Naturschutzverbénden (z.B. BUND oder NABU) bezogen werden.
; , 533/3 a2 \ N 539/8 o S = 450/41 dB(A) nachts Mischgebiet (MI) erwartet werden. . . T
490/4 WA-3 | llI-IV 0 < \ N\ ) - =\ as02 D.) Nachrichtliche Ubernahmen
GH FD % AN )\ 2 g -~ 2 \ 544
502 503/8 503/35 ‘ maxy ’ P\ b B 539/4 - i\ == Neubauten: ; ; i
) g 11,50mPD 16° \ \ > - { T Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der Einmiindung der KeglerstraBe und der bestehend
g GRZ ; \ - g, ; , . g glerstraRe und der bestehenden sowie
o115 503/28 I 'T S0s34 - 2 503/30 0,4 E\ao <  ~ W AN \\\\\ 539/3 2. 450/18 / \ C\gndfg chBe(,tB)\a)“:wC;?:ft?tssSiarlrclj?lU: Zocisige:oﬁ%%?Iggné%e(%e)‘lt:u;CEnciiGCQ\éeSrge:é?f)rTa\é?w?sL:Enelr\ll?ir(\j/\/ls;l(r?e)ttsv%sr duennd geplanten neuen Zufahrten in die St 2220 ist gemal RASt mit der Seitenlange | = 70 m in Achse der
. 490/48 503/7 ¥ > / W R \Asv\n"ﬁ’” 2\ © ) "% < \ sind bei anarenzenden  schutzbediirftigen Aufen?haltsr'aiumen assive Schallschutzma[&nahmer; Ubergeordneten Stralle und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Straf3e/Zufahrt
502/5 503/10 % GH max.| FD, 533 s N \ \ K \ \ _/ ' - 9 o 9 1P L freizuhalten, neue oder Anderungen bestehender Zufahrten und Einmiindungen bedirfen der Abstimmung
90112 “\D, 12,50m|PD 16° S / S 3 SN A ) 450/12 . 5462 auszufuhren. Die Qualitédt und der erforderliche Umfang der passiven SchallschutzmalRnahmen sind im und der Zustimmuna des Staatlichen Bauamtes Niirmber
o/t 490/15 503/11 503/33 3 \O s3311 - s . 8 5356 e . A S Baugenehmigungsverfahren nach der DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau" zu ermitteln. Zudem 9 9
P 490/13 & 503/3 &«— A / / Ny / ' e \ \ 35,@ 450/45 ist einehlérmabgewandte Orientierung der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (La&rmschutzgrundrisse) Bei Radwegen mit nicht abgesetzten Radfahrerfurten soll der Abstand vom Fahrbahnrand auf 5,00 m
503/6 : 2N A vorzunehmen. N - L . . . ’
02/13 £ / / > 2% \ vergréfRert werden, damit die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge die Radfahrerfurten freihalten kdnnen.
] 503/32 - YA X ; ) : ; : vt
490/19 50216 %@ 6@"6 2 “Z y / /\535 \ _ Von einer larmabgewandten Orientierung der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen an den Die Schenkelldnge des Sichtdreiecks auf bevorrechtigte Radfahrer betragt |, = 30m.
490/24 ) . i} : % & - S - ; ; _ _ _ _
80 ‘ © WA=21 1 eﬁé@ \ / / \\ \ NS ™. ‘ 49043 betroffenen Gebaudefassaden kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn Diese Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
498 502/11 <12 ' \ \ \ r /- > 450/1 . . . .. Gegensténden freizuhalten, die eine gréRere Hoéhe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig
190/25 o) 50372 GRZ o o p %L\ AN / O\ /o e - durch konkrete bauliche Schallschutzmaflinahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte diirfen dort hmi d iqefreie Baut der Stellplit chtet und G tand | it oder
o 502/4 T\ 00312 0.4 s ; \ . ? . NN e /- —_— T WA-10 Il Wintergalten, verglaste Loggien o. vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sichergestellt wird, dass hil:1 eer;te(l)lt vs?:rgeenmclj?:r(lj?ess-euuﬁr?enzueblgres::ﬁreeiteanu eD?eZ e|lrt auecr? faur gi:rlggueer éljgr Baﬁg:irt]s ande gelagert o
060‘1«‘\ 503/9 FD, 336 3 o 7NN N S / <\ N\ S — (E+DE+)) vor den Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm 9 ’ ' 9 '
% 490/18 P : ~  |pD 16° \ e N\ X ,/)/ R 8K g ) von tags 55 und nachts 45 dB(A) eingehalten werden,
490/22 = 498/3 ' 7 "\ N /, = N \\ \ y / I - o - die Aufenthaltsrdume so angeordnet werden, dass die an den betroffenen Fassaden liegende Fenster
b9,0\\1 _ 502/10 50213 \\\ AN \\ \\ K \\\ AN AN o 4 die Aufenthaltsrdume nur belichten und die Rdume von Fassadenrichtungen her bellftet werden
501/ \\ < R W EN y ////;/i kénnen, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern dieser Fassaden
: B, 490123 498/8 498/9 A ¢ \\ S\ 7& N N N y A 4 S weniger als die oben genannten Pegelwette betragt
5\ R\ ) N &7 S \ der
Q 498/4 O 502/8 50113 WA-1 (EIJD,IEIL, o \. P %3, i . \ 7 4 N Y - die Aufenthaltsraume mit an den zu erwartenden AuRenldrmverhaltnissen tags und nachts
490120 %/ 502/7 so1 E+1+D. E+I) \. 2 kA NS \ p ¥ A N Y angepassten schallgeddmmten Luftungseinrichtungen zur Gewahrleistung einer ausreichenden
ey GRZ o  \ ‘%;) SEA o oy A4 Yo natlrlichen Bellftung der Rdume ausgestattet sind.
2 497/1 2 0,4 N &\ N\ 534 ¢ N " O \ Hiervon kann auch ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung
49306 %} 5011 234111 N\ y \\ = > L Y nachgewiesen wird, dass aufgrund tats&chlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen
% 498/7 500 1 S PR\ - \ 7 e 536/1 L der Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht weniger als die oben genannten Pegelwette betragt.
49712 3\(9 Q 498/5 11,50m P £ A \ \ /// A\ Z& B /,//// \\ \\
// a8 z \\ 72 o N7 —
¢ . i \ e N L& , Bestandsbauten:
"5 0 @e\b >/ ® S y P 7 2 <O 536 Werden kunftig an den Gebaudefassaden der Bestandgebaude an denen AuBg_nIérmpegel durch den Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 349 Gemarkung Solar auf 1.550m? Flache
g 534/7 oF 4 A\ C P Yy = A\ \\ o Verkehrslarm von tGber 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts im WA sowie von ber 60 dB(A) tags und
> y \ ) / \ L \ A L von 50 dB(A) nachts im Ml erwartet werden, bauliche Veranderungen z.B. Austausch bzw. energetische
A y 7z N\ A\ \e\e
497/3 499/6 S0 4 1 \ A ) ,, AN 536/2 Sanierung von Fenstern oder von AuRenluftdurchlassen, An- oder Umbauten von AuRenwznden und 10. Festsetzungen zum Artenschutz
498/6 ) p” A _ ;?/ y ' N 551 A Dachern etc. vorgenommen, wird empfohlen, an den betroffenen Fassaden von schutzbedirftigen _
496 Eo1/6 4 | AT 7 & \ Aufenthaltsrdumen passive Schallschutzmanahmen auszufiihren. Die Qualitdt und der erforderliche 10.1 Vermeidungsmanahmen: _ ) ) _
P 45413 p| Py ® N\ /7///3 \ Wwa-g | Il Umfang der passiven SchallschutzmaRnahmen sind nach der DIN 4109: 2018-01 ,Schallschutz im Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
- 2 500/2 450114 @ Y RN 7 g \ \ s S D ) Hochbau" zu ermitteln. Werden zudem neue schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen, wird Eﬂar_ﬁe“aﬂed” def/AT)h?ntgfb'V tc'j'erdFFH-RIChtlémi :ni\éon \{Iog_e\llarten ilé Verrsne'gﬁl“ tOSdeheru rrr]fmld(tam. I?e
% e P 5344 R\ . W empfohlen, diese méglichst larmabgewandt anzuordnen. rmittlung der Verbotstatbestande gem. S. 1.V.m. Abs. atSc erfolgt unter
495 - 75 LA & ' \ \\\\ Q P QYA o4 0 Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
2 ' $ N © A\ ¥ / >\ Anhand der maximal zu emartenden AuRenlarmpegel entlang der Freystadter StraRe am Tage von rund 60 * V-M1: Fallen der potenziellen Fledermausquartierbdume vom 1.10. bis 31.10. unter Zuziehung von
45418 <P T N\ .4 e \. -~ GH max| bis 64 dB(A) und in der Nacht von rund 50 bis 54 dB(A) kann im Rahmen einer ersten Abschatzung firr die Fledermausfachpersonal _
497 4994 2 \ AL s N 11,50m larmzugewandten Geb&udefassaden von einem erforderlichen bewerteten BauschallddmmmaBl R'w . * V-M2: Freimachung des Baufeldes aullerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9.)
456/40 49671 (o 49716 > S \ wA-g| |l =>25 dB von rund 37 dB an den straRennahen Nordfassaden der Geb&ude und von rund 32 dB an den * V-M3: MaRnahmen zum Schutz von Végeln an groRen Fenstern oder Glasfronten
~ v 454/5 LI 4 EDED Seitenfassaden ausgegangen werden. Fiir die Fenster kann hieraus die notwendige Ausfiihrung der Wenn Gebéude mit Glasfronten oder mit grofien Fenstern errichtet werden, miissen Vorkehrungen
. P o7 (I s 7 Schallschutzklasse 2 bis 3 in Ausnahmefillen eventuell auch Klasse 4 abgeleitet werden Zudem sind getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder Pflanzenliste (Empfehlung zur Auswahl)
0 | 454/6 I 7 4 - / o entsprechend angepasste schallgeddmmte AuBenluftdurchldsse (ALD) zur Gewahrleistung einer Aufkleber auf_den Scheibgn, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhé:mge, Muster Ba
6/37 . S x///// s GH ausreichenden naturlichen Beltftung der Rdume oder alternativ eine kontrollierte Raum-/ Gebaudeluftung auf den Scheiben usw. (siehe Broschire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden Bdume
' 499/2 7 / 7 £ N max.| — anzustreben. Entlang der LohbachstralRe sind AuBenlarmpegel von bis zu 57 dB(A) am Tage und von bis * V-M4: Abbruch der Blechverblendungen (Attika bei Maas + Roos FI.-Nr. 537) im Oktober, restlicher Acer campestre Feldahorn Salix caprea Salweide
56/33 49973 534/57 & . /// \\\ WA-7 | 1I-1ll 9,20m zu 49 dB(A) in der Nacht zu erwarten und fiir die ldrmzugewandten Gebaudefassaden von einem Abbruch kann danach im Winter erfolgen. Acer platapnoides Spitzahorn Sorbus gria Mehlbeere
7 N, <7 Dy \ — 549 grforedetl;lichden bewerter:en Bauschalldammmal R'w 4. von rund 32 dB an den straBennahen Fassaden .CE\I?II\\,I/IS:B Orl:ologische Baubegleitung flr die Ausfiihrung und Kontrolle der Vermeidungs- und Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere Stadt HI|pO|tSteIn
D 456/29 O ' \ ao / er Gebaude auszugehen. -Malnahmen Fraxinusexelsior Esche Sorbus domestica Speierling
2\ 456/39 P 537/2 0,4 _ .
> e 499/11 P O 552 : . - I _ o _ o Tilia cordata - Winterlinde Staphylea pinnata Gewshnliche Pimpernuss Landkreis Roth
g™ 7 & \ FD 5.2 SchutzmaBnahmen gegeniiber einwirkendem Gewerbelarm: 10.2 CEF-MaRnahmen - MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat : : i
oD 454 7 < 3 _ ) ) ; Carpinus betulus Hainbuche Taxus baccata Eibe . . .
o2 o A ; v\ PD 16° \ Erforderliche MaRnahme geqentiber Kreisbauhof (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Malus sylvestris Holzapfel Obstbaume: Beb auu ngsp| anm |t |nteg nerter G ru nord Nnu ng
? 4 gl A i . . . . ' i
y ‘\0,06‘1@‘1«\ & o55\\{5 A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN SONSTIGE PLANZEICHEN Zum Schutz der neu angestrebten gemischten Eauﬂache a;f delrtr: bBaufeId Flur-Nr. 539/5“ ist die Folgende Manahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) E:ﬂgﬂz ;a)\a”éjl:]; \'I{faguety:r:i(i;rgihe giri;eel ig gi?:%éhdel_,a&?febﬁz?seer renete Nr' 33 "I_Oh baCh/ FreyStédter Stra Be"
_ gy 45212 \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG Ausfihrung ~ einer  geschlossenen _ dreigeschossigen legelbebauung - mit  geschlossener werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Pyrus communis Wildbirne Zwetschge Frankische Hauszwetschge )
= 5 452/5 7\ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO ) LaubengangerschlieBung erforderlich. Die Laubengangbegrenzung ist hierbei ebenfalls mit einer Verbotstatbestande erfolat unter Beriicksichtiquna dieser Vorkehrungen: . ) . .
i ! <& > ' ' ’ ] Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit deren fugendichten Konstruktion mit einem bew. SchallddmmaB von Rw=>25 dB herzustellen in Richtung Osten g gung gen: } Der Geltungsbereich umfasst die Grundstuicke oder Teilflachen der Flurnummern 450/31, 454/2, 450/5,
_8 %\y L 452/4 / \ . . - . | | Zufahrten ist diese als Larmschutzwand mit einer Lénge von 9,5 m auszubilden. Die verbleibende OffnungSﬂéChe . . . . . GroRstraucher fiir den naturnahen Garten 450/40, 454/4, 450/6, 454/7, 454/10, 450/60, 450/61, 454, 450/46, 454/3, 454/6, 454/9, 454/8, 454/5, 534/7,
S 2\ 4810 3° \ WA-1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Nummerierung b wurde rechnerisch beriicksichtigt CEF-M1 Bereitstellen von 9 Fledermaushghlenkasten und 3 Fledermaus-Spaltenkasten (z.B. von : 534/9, 534/6, 534/5, 534/10, 534/11, 534/12, 534/4, 534/3, 534/2, 534/13, 450/50, 535/3, 535/5, 535/6, 535,
2 S | 452119 ° Anpflanzen von Baumen ' gcéf;:wagzleéder_:*fslfelfeldt) Ig ipgr%pzr?ndip,tl;r_l_%tlest%rfer; Vl\/aldbfrelchen,SWar:::rr:ghl (Nisthshien fi guxus sempervirens ﬁuchslbkaumh llex aquifolium Stechpalme 539/8, 539/3, 539/6, 539/4, 539/5, 539/7, 539/11, 539/12, 539/15, 539/9, 539/2, 450/19, 450/41, 450/32,
& s! - -MZ: bereitstellung von o kunstlichen Nisthohlen tur Folgenutzer von spechthohien (Nisthohien fur ornus mas ornelkirsche Ligustrum vulgare Liguster 450/18, 450/16, 450/12, 450/37, 542/2, 450/45, 450/43, 450/11, 450/29, 551/1, 551, 536/1, 536/2, 536, 537
452/3 . . . . e 2 : ; _ : _ , : ; ; , ; ; , : , : , : , ;
. - Mischgebiet (§ 6 BauNVO), mit Nummerierung oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier unterschiedliche Festsetzungen L - Soll das Gebaude 50a auf dem Grundstiick Flur-Nr. 539/9 unterschiedliche Brutvogel, z.B. Schwegler 3SV Fluglochweite 34mm, 2GR oval, 38V Fluglochweite Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder 537/2, 552/2, 552, 537/3, 537/4, 450/4, 537/5, 450/21, 450/22, 450/23, 539/13 Gemarkung Hilpoltstein.
452/1 .F 2 452017 ; in Nutzungsschablonen bestehen bleiben, so muss es zum Schutz des 45mm). auf der FI.Nr. 549 Gem. Hilpoltstein (am Lohbach)_und jahr|lch? Wgrtung Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
456/30 - isaro A50/61 7 A 452121 @ Flachen fir Wohngebéaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung dahinterliegenden Mischgebietes um eine Larmschutzwand . CEF_-M3: 9 Altbdume mit Brusthohendurchmesser von mmc_!. 40 cm S|gd in der rAaheéerl L:jmgedbung Crataegus monogyna Weldeor_r_l Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Yo — %J == "‘-H‘T\EILPLKI\]E'JBER.S#I?:HT
45672 454/4 ' 452120 <‘T// geférdert werden konnten B 4 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des erganzt werden. \(/Z?l?éﬁsrs(;?é;ekrrr?gi?giljjref:;agi :;J: rﬂirr]tr\:rl:tszp?\l gﬁenze:r\]/qveanr{drgrogdlrfgs\}é?ke r:lszf)vf/)eezSén ﬁ:ge;un en der Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen / o B ) f.- = ,;{::t;':\: ; "'%-' Planstand:
- iSSi i - "."_'..‘.‘ i, 24 - - )
¢ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bundes-Immissionsschutzgesetzes (vgl. hierzu Punkt 5 der Textfestsetzungen) Erforderlicher Schallschirm h=5 m (abs. Hohe 385,35m) am » CEF-M4: (Maas+Roos FI.-Nr. 537) Bereitstellen von 5 Fledermaus-Spaltenkésten (z.B. von Schwegler Kleine bis mittelaroRe Striucher fiir den naturnahen Garten S BiLt T Z ‘::':n?:h‘*a ~AENTWURF
45214 . ) . . , 3 i N i oder Hasselfeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; bei Neubebauung oo o / By
; (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich Gebaude 50a zum Schutz einer 3-geschossigen Bebauung . ) R hor " v ]
. 450/40 ] 452/18 : ) ’ 'tg it gf"h denden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 E;a GB im MI (Flur-Nr. 539/9) Einbau von 5 Spaltenquartieren in die Wande (z.B. von Schwegler) Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Cytisus nigricans Schwarzer Ginster o) qf-ﬁ,"r,m-f r
! Y 450/60 B I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR in rémischer Ziffer mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ ' : uGB) * CEF-M5: (Maas+Roos FI.-Nr. 537) Ubergangsweise Bereitstellen von 5 Nisthilfen (z.B. 5 Kasten Berberis vulgaris Sauerdorn (Berberitze) Cytisus supinus Kopf-Ginster e }\ -53"‘\3 \ ﬁg
‘% hier z.B. zwei Vollgeschosse . , ) Schwegler 1SP) an Bestandsgebé&ude, spéter Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im neuen Geb&ude Colutea arborescens  Gelber Blasenstrauch Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche fach’ & . CSa 2y
49653 P 0000 o0 452/15 1I-111 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf in rémischer Ziffer . Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans ab 2 m Hohe, jahrliche Wartung Coronilla emerus Strauchkronwicke /|Plangebiet| . < A {[ﬁ e -'{
% hier z.B. mindestens zwei, héchstens drei Vollgeschosse = CEF-M6: (Kegler-Areal) Bereitstellen von 5 Fledermaus-Spaltenkésten (z.B. von Schwegler oder i e il
0/6 ’ v t ==
* ) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Hasselfeldt) in angrenzenden Bereichen der Bebauung bis zur Neubebauung; bei Neubebauung Einbau Rosen fiir den naturnahen Garten iy T
| 94 _ﬁ_’,—ﬂ'
baG\"S“' ' Bautyp E+D: (Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss) ' (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) e von 5 Spaltenquartieren in die Wande (z.B. von Schwegler) Rosa arvensis Kriechrose Rosa pimpineliifolia Bibernellrose f
Lot F; 452/12 Bautyp E+I: (Erdgeschoss und Obergeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss) ED Flachd&cher S 2% ‘o;; » CEF-M7: (Kegler-Areal) Ubergangsweises Bereitstellen von 5 Nisthilfen fir Haussperlinge (z.B. 5 Kasten Rosa canina Hundsrose Rosa villosa Apfelrose gy : -
° " . o . o Schwegler 1SP) an Bestandsgebé&ude in der Umgebung, spater Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im Rosa gallica Essigrose Rosa gallica 'Aunieri' Kriechende Essigrose e |
. s 129s5 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) PD/16 Pultdacher, maximal zulassige Dachneigung 45 Die erforderlichen Schallschutzmafinahmen miissen verwirklicht sein bevor die Nutzung der betroffenen neuen Gebaude ab 2 m Héhe, jahrliche Wartung Rosa glauca Hecr?trose Rosa ?rancofurtana Frankfurter Roseg A fﬂ—L _ o o
452/8 I Gebiudehshe. hier 2.8, 11.50 HINWEISE schutzwirdigen Aufenthaltsraume aufgenommen wird. . |(\3/IEF'M31 gKeglerﬁ"e?g U;er%:mgsweisles IEEEerbeitslt(eIIen V?g)3 Ni;thilfender “é'auderseggef (lZJ-B- A Rosa majalis Zimtrose Rosa moschata 'Ballerina’ Ballerina-Moschusrose M& = =R o Q-
P oo GH,. 11,50m max. zuldssige Gebaudehothe, hier z.B. 11,50m auerseglernest Nr. 18 oder Mauersegler-Einbaukasten an Bestandsgeb&ude in der Umgebung, Rosa pendulina Alpenrose Rosa moschata 'Dupontii' Moschusrose e = H'LPGLTS:[EI
45277 I " 6905‘36 e bestehende Haupt- und Nebengebsude Erforderliche Malinahme gegeniber Stadt. Bauhof spater Einbau oder Anbringen der Nisthilfen im neuen Geb&ude ab 6 m Hohe, jahrliche Wartung ) E‘?%ﬁ\ i ' f
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Als Schutzmainahme am westlichen Rand des Stadtischen Bauhofs ist ein mindestens 5,5 m hoher Stauden fiir den naturnahen Garten WiV ~{384 kathr-Kiretn)} al o
2 F (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Schallschirm  gegeniiber dem Wohnbestand (Lohbachstrale 50, MI) (dber Grund als . ] h e ! 9 A N U3 o
%:“ 5 W ' ' ’ _ | ! beispielhafte kiinftige Bebauung Lickenschlusszwischen den Bestandsgebduden vorzusehen. Dieser kann als Wand (fugendicht mit 11. Ortliche Bauvorschriften der Stadt Hilpoltstein (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Fir sonnige Standorte Friihlingsbliher Origanum vulgare Wilder Majoran L ._'L:_tﬁ - _i?f'_'ifhmﬂhuﬁf 1
ES ° oil‘)fene I:au:jvelsfef 5 i die offenc B Abweich N ’ R'w=>25 dB) oder als weitere Unterstellhalle mit geschlossener Riickwand erstellt werden und unterbindet 11.1 Stellplatze ag:'lzrglgfurg rc;;’:;}uecra3|cum gﬁgixl;rez \S/g?g;(;ii r?qocljlja?:i?lrc;?um-(I-Barlcj)l[)sirl]ustli(gglzziigskerze Lf-f“;i.?{f_’ Yol T Sl Solar
3. 452 abweichende offene Bauweise (es gilt die offene Bauweise mit Abweichung, dass Al Bioa i it kiinftia di i i i 5 -1 oteliplatze ) . 0 Alas = “ A "
%a,, 452/9 ao rdeieaiglivisige Lénge(vongijber 50m zulseig and). 9 ®_A_® mdgliche Parkplatze im StralRlenraum damit kiinftig die derzeit noch freie Schallausbreitung auf das Geb&ude und den angrenzenden Garten. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie fiir Fahrrader richtet sich nach der Lychnis viscaria Pechnelke 0o t d@?‘—__ T, 438)
® = . .. . o Stellplatzsatzung der Stadt Hilpoltstein in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrags aktuellen Fassung. Muscari racemosum r.Traubenhvazinthe Herbstbliiher % T A _.“*_\K_ - a e—— . .
: ' /e nur Einzelhauser zulassig :‘l'j't'zs::;:‘:c e e Bautypen 6. Nutzung erneuerbarer Energien - Solarpflicht 11.2 Dachform Paeonia lactiflora I%fingstrose ’ Aster novae-angliae  Herbstaster ‘&:'5.7;‘::"&:3 Dt ARy O B I\Sﬂt:ittglrfggitem
5 E—— Baugrenze ) : TS i . " " - - Pulsatilla vulgaris Kichenschelle Chrysanthemum arcticum Herbstmargerite SO ] g e . - : _
g ) g Baugebieis-| Zanldor | BquVDfrllllVollqeschosse. Bei der Errichtung von Hauptgebsuden sind bauliche und sonstige MaBnahmen fir die Erzeugung, Die Festsetzung der zuldssigen Dachformen fiir Hauptgebdude erfolgt gemaR Planeintrag in den > 9 . ) : ry ! 9 ot '.I:l"'."-'"_jE:E"-:- a KJ‘\\'/‘\‘ .EL - 2| 91161 Hiltpoltstein
® o | VERKEHRSFLACHEN g E+Il; E+I+(D), . " " - zugeordneten Nutzungsschablonen Achillea nobilis, Achillea millefolium SChafgarbe Sedum telephlum Fetthenne .ﬂ !.[.-E_'._‘.! 393 Bildquelle, Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayernatlas
2 Aig\\% 2 - (5.9 Abs, 1 N |-11 BauGB) Nummer | (Bautyp) E+I+D, Kniestock zulassig Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien zu treffen. g 9 . Centaurea jacea, C. scabiosa Flockenblume E— == — : = =
= S. r. au Grund- Unbeschadet weiterer gesetzlicher Vorgaben sind auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache der ’ i ; 0 i . i
g tichon | Bavweise 3 det wel gesetzl 9 ' urmi ; v 70 utzb: ne ¢ Fiir oberirdische Garagen und Nebengebziude werden in allen Baugebietes begriinte Flachdacher bzw. Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite ~ Fir schattige Standorte o ENTWORFEN: PROJEKT 4 /ha,wi BESTANDTEILE DES
£ Stral Kehrsflach -zahl ° Hauptgebdude Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind flach inte Dacher bis 16 Grad Dachneiduna festuesetrt. Dies dilt nicht fir Anbauten wie =B Echium vulgare Natternkopf Anemone nemorosa  Buschwindréschen GEZEICHNET- PROJEKT 4 /wi BEBAUUNGSPLANES
2 o trallenverkehrsflache - Photovoltaikmodule ~ zur lokalen Stromerzeugung zu installieren. Ersatzweise sind auch achgeneigte Lacner bis € Igung Tesigesetzt. Uies giit ni u uten wie z.B. ; : g : ; : )
s : max. - |Dachform " - Wintergarten, Vordachern oder Trassentiberdachungen. Geranium sanguineum Blutstorchschnabel Aquilegia vulgaris Akelei Planblatt und Begriindung
z . Gobéude: |und max. Bautypen Il / IV Vollgeschosse: Solarwérmekollektoren zulassig. ) _ _ ) _ . ’ Gypsophila-Hybriden ~ Schleierkraut Asperula odorata Waldmeister
i o 429114 : Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o E+Il Flachdach, Pultdach max. 16°; E+Ill Flachdach, [D)Ieshe sind fIachth?undlg in die Dachflache einzubringen oder aufgestandert im Verlauf mit der 11.3 Einfriedunaen Oenothera biennis Gewdhnliche Nachtkerze  Convallaria majalis Maigléckchen
= achneigung anzubringen. - Elninedungen iqitali i
5 g P verkehrsberuhigter Bereich gung 9 Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum werden in ihrer Hohe auf 1,2 m begrenzt. Mauern, Gabionen Sommerbliher Eggggigttﬁuggiratum gggﬂgg;iege
3 42978 o - BN o 16°] 3 Bei Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (auch bei Nebengebauden, die von der :zg I:fl_ljj?;ttitvzf:geerl]echte sind grundsatzlich unzulassig. Einfriedungen mit Zaunen durfen nicht blickdicht Centranthus ruber Spornblume Pulmonaria angustifolia Lungenkraut
5 439 439/4 FLW Flurweg = < Solarpflicht ausgenommen sind) diirfen vorgenannten Anlagen, unabhéngig von der Dachform, mit einem 9 ' Echinops sphaerocephalon Kugeldistel Vinca minor Immergriin Anderungsvermerke'
g Nei inkel bi 45° | fgestanderter F ichtet werden. Die Hohe der Anl darf dabei ei - - i i ; . ’
|5 429010 429/11 A\ ° StraRenbegrenzungslinie Bautypen Il Vollgeschosse, legu\?ogr?vzlr(l)oem IEbZ:r derIrl:]):ghailsﬂagicitel'ere(r)g:h?erirtlec:n eDi\geAn?: enlesing Sm edrasnd?gemaa)l( Zjléil;lg Zwischen den Nachbargrundstiicken und an der hinteren Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit einer Helenium- _ Hybriden Sonnenbraut Viola odorata Duftveilchen Ausfertigung:
@ Stadtweiher P E+: E+1+(D i A ! . ag o : 9 i , . i cciqkait fii i . ; i Lavandula angustifolia Lavendel Waldsteinia spec. Waldsteinie
F P - - - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt EvLEs +( t),  sulissi Gebaudehsdhe tiberschreitende MaR von der AuRenkante des Gebaudes zuriickzuversetzen maximalen Hohe von 2 m zuléssig. Um die Durchlassigkeit flr Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei allen
@© - + . . . . . . . . . .
o S ! i . nesioci 211assig = Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zulassige Hohe von 1,00 m lotrecht zwischen Oberkante Einfriedungen Sockel nur in einer HGhe von bis zu 5 cm zuléssig. Der Abstand zwischen Sockeloberkante Pflanzen fiir Trockenmauern = MASSSTAB 1-1.000
E e o GRUNFLACHEN K Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestanderten Moduls gemessen. und Zaun hat mindestens 10 cm zu betragen. : : : -
5 3, (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) L 1 i " _ Sonnige Seite Sedum album Weiler Mauerpfeffer ® FASSUNG 08.01.2025 .
3 £ ot 440/4 7. Ver- und Entsorgungsleitungen 1.4 AgBere Gestaltung ger baullch?n AnIagen ) ) o _ Dianthus carthusianorum Kartauser-Nelke Thymus serpyllum Sand-Tymian = BEARBEITER ha/wi . L
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