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Hilpoltstein, 08.05.2023

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan Hilpoltstein Nr. 33 , Lohbach-/Freystadter StraBe” sowie 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Hilpoltstein

Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschliisse sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hat in der Sitzung am 24.03.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Modifizierung
des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplans Nr. 33, Lohbach-/Freystadter StraBe” bzgl. der Erweiterung
des Geltungsbereichs und Fortfiihrung des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch beschlossen.

AuBerdem hat der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein in seiner Sitzung am 20.04.2023 gemé&l3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Diese Beschlisse werden hiermit bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, Lohbach-/Freystadter StraBe” wurde in der Sitzung am
30.03.2023 gebilligt.
Der Vorentwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung am 20.04.2023 gebilligt.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Hilpoltstein Nr. 33, Lohbach-/Freystadter StraBe” wird zusam-
men mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchge-
fuhrt.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst den Bereich zwischen der Johann-Friedrich-StraBe im Westen, der
Freystadter StraBe in Norden, sowie von Teilbereichen beidseits der LohbachstraBe, gemaB Darstellung im beilie-
genden Lageplan. Im Geltungsbereich befinden sich nun die Flursticke bzw. Teilflachen der Flurstticke FI.Nr.
450/31, 454/2, 450/5, 450/40, 454/4, 450/6, 454/7, 454/10, 450/60, 450/61, 454, 450/46, 454/3, 454/6, 454/9,
454/8, 454/5, 534/7, 534/9, 534/6, 534/5, 534/10, 534/11, 534/12, 534/4, 534/3, 534/2, 534/13, 450/50,
535/3, 535/5, 535/6, 535, 539/8, 539/3, 539/6, 539/4, 539/5, 539/7, 539/11, 539/12, 539/9, 539/2, 450/19,
450/41, 450/32, 450/18, 450/16, 450/12, 450/37, 542/2, 450/45, 450/43, 450/11, 450/29, 551/1, 551, 536/1,
536/2, 536, 537, 537/2, 552/2, 552, 537/3, 537/4, 450/4, 537/5, 450/21, 450/22, 450/23, 539/13 Gemarkung
Hilpoltstein. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 9,58 ha.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Ubersichtslageplan, ohne MaBstab

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Mischgebietsflachen in Wohnbaufléchen sowie
bestehende Gewerbegebietsflachen im 6stlichen Planbereich in gemischte Bauflachen gedndert (siehe Lageplan).

‘ Fassung der geplanten 18. Anderung des FNP’s
(Anderung)

Ursprungsfassung des FNPs (Bestand)

Die Vorentwirfe des Bebauungsplanes Nr. 33 , Lohbach-/Freystadter StraBe” mit integriertem Griinordnungs-
plan wurde erstellt und ist, bestehend aus Planblatt mit zeichnerischen Darstellungen, Entwurf der Satzung und
der Begriindung sowie Umweltbericht, zusammen mit den Vorentwurfsunterlagen der 18. FNP-Anderung in
der Zeit vom

Dienstag, 16.05.2023 bis Freitag, 21.07.2023

im Internet auf der Homepage der Stadt Hilpoltstein unter www.hilpoltstein.de — Rubrik Leben — Bauen und
Wohnen- Bauleitplanung verdffentlicht und kann dort eingesehen werden.

Zusatzlich kann ggf. nach vorheriger Terminvereinbarung eine Einsichtnahme in den Rdumen des Rathauses
Hilpoltstein, Marktplatz 1, 91161 Hilpoltstein wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag — Donnerstag
08.30 Uhr - 12.00 Uhr, Montag 14.00 Uhr — 16:00 Uhr, Donnerstag 14.00 Uhr — 18.00 Uhr sowie Freitag 07.30
- 12.00 Uhr) erfolgen.

Den berufstatigen Birgern wird dies, nach vorheriger Terminabsprache, auch auBerhalb der allgemeinen Dienst-
stunden ermdglicht. Aus diesem Grund kann bei Bedarf, nach vorheriger Riicksprache mit der Stadtverwaltung
Hilpoltstein (Tel. 09174/978-0) eine Einsichtnahme an einem geeigneten Ort oder eine Ubermittlung in geeigne-
ter Form erfolgen.

Es kann sein, dass das Rathaus der Stadt Hilpoltstein wahrend der Auslegung aufgrund der Ausnahmesituation
(Covid-19-Pandemie— ,,Corona-Virus") nur in dringenden Féllen und nach vorheriger Terminvereinbarung ge&ff-
net ist. Die Stadtverwaltung weist ausdricklich auf die Moglichkeit der Online-Einsichtnahme hin und bittet
hiervon Uberwiegend Gebrauch zu machen. Fragen zur Planung bitten wir maglichst telefonisch (09174/978-0)
oder per Mail (amt4@hilpoltstein.de) zu kldren. Soweit eine Einsichtnahme im Rathaus unabdingbar ist, kann
diese aktuell nur nach telefonischer Terminvereinbarung (09174/978-0) erfolgen. Wir bitten zu beachten, dass
aus Grunden des Infektionsschutzes sowie der Vorsorge fur die Blrgerinnen und Burger die Einsichtnahme dann
nur Einzeln erfolgen kann.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen Anregungen und Bedenken schriftlich, auch in elektronischer Form per
E-Mail (amt4@hilpoltstein.de), oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung nicht fristgerecht abgegeben worden sind bei der Beschlussfassung Uber die die Aufstellung des
Bebauungsplanes unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hilpoltstein deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der Flachennutzungsplananderung und die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist (§ 4a Abs. 6 BauGB):



Hinsichtlich der Veroffentlichung im Internet wird auf das Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) verwiesen.

Zeitgleich werden nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur
AuBerung bzw. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem beabsichtigten Plangebiet handelt es sich um ein sich im Umbruch befindliches Quartier. Durch unmit-
telbare Nachbarschaften von groB3flachigem Gewerbe und Wohnnutzung bestand eine Gemengelage. Nach
Aufgabe von Gewerbenutzungen im Gebiet, verbunden mit teilweisem Gebaudeleerstand, soll die Art der zulds-
sigen Nutzungen neu geregelt werden und vertragliche Nutzungszuordnungen gewahrleistet werden. Es ist
beabsichtigt fur die Flache ein Allgemeines Wohngebiet bzw. ein Mischgebiet festzusetzen.

Erlauterungen zu den Aufstellungsbeschlissen:

- Urspriinglicher Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes am 25.03.2021

- Erganzung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes am 16.09.2021
Im damaligen Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Lohbach-
/Freystadter StraBe” wurden drei Flurstiicksnummern, welche sich innerhalb des Geltungsbereichs be-
finden, textlich in der Auflistung der Flurnummern versehentlich nicht aufgefiihrt. Um die Rechtssi-
cherheit des Aufstellungsbeschlusses zu gewahrleisten, werden die fehlenden Flurnummern 450/21,
450/22, 450/23 erganzt und der Aufstellungsbeschluss erneut gefasst.

- Erganzung 2 des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes am 24.03.2023
Der Stadtrat der Stadt Hilpoltstein hatte in seiner Sitzung am 25.03.2021 bzw. 16.09.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Hilpoltstein Nr. 33, Lohbach-/Freystadter Str.” gefasst.
Aufgrund weiterer Untersuchungen des Plangebiets sind stadtebauliche Konflikte im 6stlichen Bereich
des Geltungsbereichs aufgetreten. Durch den Betrieb der kommunalen Bauhéfe zeigt sich nach Ein-
schatzung des Planungsblros sowie die des Landratsamtes Roth ein Nutzungsverhaltnis dhnlich eines
Gewerbes. Um an der Planungsabsicht eines Allgemeinen Wohngebiets festhalten zu kénnen, muss
zwischen dem Gewerbebereich der Bauhtfe und dem Allgemeinen Wohngebiet im Westen ein
Mischgebiet ausgewiesen werden. Um dieses mischgebietstypisch zu gestalten, wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes um die Flurnummer 539/13 Gem. Hilpoltstein erweitert. So wirde nach
Westen hin eine Nutzungsgliederung bzw. Gebietsstaffelung von Gewerbenutzungen tber Mischge-
biet als Puffer zur 6stlich angrenzenden Wohnnutzung im WA erfolgen.

- Die beiden nachtraglichen Ergénzungen des Bebauungsplanes wurden am 20.04.2023 ebenso fur die
18. Anderung des Fldchennutzungsplanes tibernommen

Datenschutz:  Die  Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen
Baubestimmungen kénnen bei der Stadt Hilpoltstein, Marktplatz 1, 91161 Hilpoltstein eingesehen und bei Be-
darf erldutert werden.

Zeitgleich mit der Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch diese Planungen berthrt werden kénnen, gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden anschlieBend in &ffentlicher Sitzung des Stadtrates erdrtert und abge-
wogen.

Hilpoltstein, den 08.05.2023

Lk il

Markus Mahl L‘
Erster Burgermeister

OrtsUblich bekannt gemacht durch An-
schlag an allen Amtstafeln

angeheftet am: 08.05.2023
abgenommen am: 21.07.2023



